BURMISTRZ GMINY
62-045 PNIEWY

Pniewy, dnia 17 listopada 2023 r.
BZT.6730.29.2023
DECYZJA NR 79/2023

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2023 r.,
poz. 977) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postegpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) oraz po rozpatrzeniu wniosku
inwestora:
E&W Sp. z 0.0. Projekt Sp. K., ul. Kwiatowa 23, 88 — 110 Jacewo,
reprezentowanego przez petnomocnika:
Pana , ul. Kwiatowa 23, 88 — 110 Jacewo,
z dnia 22 lutego 2023 r. (data wpltywu 27 lutego 2023 r.)

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji: budowa instalacji odnawialnego Zrdédta energii — farmy fotowoltaicznej o mocy
do 36 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie ztozonym z czesci dzialek o nr ewid.
64, 130/9 potozonych w obrebie miejscowosci Zamorze, gmina Pniewy.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego:

1.1. Ustalona funkcja dziatki: tereny zabudowy przemystowej — fotowoltaika.

1.2. Ustalony zakres inwestycji: budowa instalacji odnawialnego zrédia energii — naziemne]
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 36 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, obejmujace;:
- panele fotowoltaiczne na konstrukcjach metalowych w liczbie do 79000 szt.,

- inwertery,

- okablowanie solarne, : :

- linie kablowe elektroenergetyczne: niskiego, Sredniego i wysokiego napigcia,

- linie telekomunikacyjne, w tym swiatlowodowe,

- kontenerowe stacje transformatorowe nn/SN — maksymalnie 18 szt.,

- kontenerowe magazyny energii — maksymalnie 196 szt.,

- uktady pomiarowo — zabezpieczajace,

- instalacje odgromowe,

- inne niezb¢dne elementy infrastruktury technicznej,

- wewnetrzna infrastruktura komunikacyjna: drogi, zjazdy, parkingi, place wraz z oswietleniem
terenu.

1.3. Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci 20,0m od rurociggu naftowego DN500 (w granicach dziatki o nr ewid. 64),

- w odlegtosci 20,0m od rurociggu naftowego DN80O0 (w granicach dzialki o nr ewid. 64),

- przebieg linii przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1/1 do decyzji.

1.4. Maksymalna powierzchnia zabudowy:

- powierzchnia zabudowy: od 45,0 do 9675,0m?,

- powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 70% powierzchni terenu,

- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu (obszar zabudowy przemystowej): do 16,7802ha.
1.5. Maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy.

1.6. Maksymalna wysoko$¢:

- paneli wraz ze stelazem — do 5,0m,

- stacji transformatorowych i magazynéw energii — 5,0m.

1.7. Szeroko$é elewacji frontowej: nie dotyczy.
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1.8. Geometria dachu: nie dotyczy.

2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

2.1. Planowang inwestycje nalezy projektowac i wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi,

2.2. Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg negatywny wplyw na $rodowisko, stosowad
przepisy m.in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U.
z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1587),

2.3. Ochrona $rodowiska naturalnego - inwestycja nie bedzie realizowana w granicach obszaru
objetego powierzchniows formg ochrony na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336),

2.4. Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzi¢é, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 1., poz. 1094) oraz jest wymieniona w §3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku z powyzszym dla przedmiotowe;
inwestycji zostalta wydana w dniu 3 stycznia 2023 r. decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach Nr BZK.6220.6.2022, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsi¢wziecia oraz natozono warunki
realizacji przedsiewzigcia.

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

3.1. Na terenie objetym postgpowaniem zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrong konserwatorskg i ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow (obszar AZP 50-21/49, 115)(art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 22 ust. 2, ust. 4 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840).
Wobec powyzszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3.2. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte przedmioty, zabezpieczy¢,
przy uzyciu dostgpnych sSrodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jeSli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Gminy Pniewy.

4. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

4.1. Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

4.2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — wlaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej na
warunkach, ktore okresli gestor sieci dystrybucyjne;j,

4.3. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych — nie dotyczy,

4.4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych — na wiasny teren nieutwardzony,

4.5. W zakresie gospodarki odpadami stalymi — zgodnie z obowigzujagcym systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi obowigzujgcym na terenie Gminy Pniewy,

4.6. W zakresie zapotrzebowania w ciepto — nie dotyczy,

4.7. Dostep do drogi publicznej — bezposrednio z drég gminnych o nr ewid. dziatek 45, 127/1,
projektowanymi zjazdami,
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4.8. Minimalna liczba miejsc postojowych — stosownie do zapotrzebowania, miejsca nalezy
wyznaczy¢ w granicach wnioskowanego terenu.

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich:

5.1. Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowa¢ ucigzliwosci na terenach przylegtych
do niej,

5.2. Inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a takze nie moze
powodowaé przekroczerni hatasu, zaklocen elektrycznych i promieniowan przewidzianych
w przepisach odrebnych,

5.3. Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z mediéw wlascicielom dziatek
sgsiadujacych z terenem objetym wnioskiem,

5.4. Inwestycja nie moze ograniczac¢ nastonecznienia i powodowac pozbawienia dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy;

5.5. Inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw, jakosci $rodowiska poza
terenem objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych
i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody 1 gleby;

5.6. Wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od
dziataf, ktore by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtnag miare,
wynikajaca ze spoleczno — gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: nie okresla sie,

7. Inne warunki:

7.1. Na terenach zmeliorowanych projekt budowlany inwestycji nalezy uzgodni¢ z miejscowa
spc’)lkq wodng przez uzyskaniem pozwolenia na budowe. W przypadku stwierdzenia,
iz przedmiotowy teren jest zdrenowany, zobow1qzu3e si¢ Inwestora do wykonania inwestycji
w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych oraz
usuniecia szkod systemu melioracyjnego, powstatych podczas prac ziemnych;

7.2. Na obszarze planowanej inwestycji tj. dziatkach o nr ewid. 64 1 130/9 potozonych w obrgbie
Zamorze, gmina Pniewy wystepuje urzadzenie melioracji wodnych — sie¢ drenarska, dodatkowo
ww. dzialka nr 130/9 graniczy od potudnia z urzadzeniem melioracji wodnych rowem R-Zm-A.
W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycj¢ w sposob
zapewniajagcy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia — w przypadku uszkodzenia,
przebudowaé celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod.

7.3.Na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegaé
obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U.z2022 r., poz. 1225 ze zm.),

7.4. Nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z
wlascicielami sieci.

7.5. Przez dzialke o nr ewid. 64, obreb Zamorze, gmina Pniewy, przebiega infrastruktura PERN
S.A. w postaci rurociggdw naftowych DN500, DN800, wobec czego ustala sig, co nastepuje:

- lokalizacje budynkéw dopuszcza si¢ w odleglosci minimum 20m od osi poszczegélnych
rurociggdw naftowych,
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- dla rurociggdéw naftowych nalezy zachowacé strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 16m
dla rurociggu DN500 (po minimum 8m na strone od osi rurociggu) oraz minimum 20m dla
rurociggu DN800 (po minimum 10m na strong¢ od osi rurociagu),
- strefa bezpieczenstwa, jako pas dostepu do rurociggu naftowego, ma by¢ uzytkowana wedtug
pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo, pas zieleni,
- wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli (w tym ogrodzen),
urzadzanie statych sktadow i magazynow oraz zalesianie,
- powyzsza strefa, poprzez ograniczenia w jej uzytkowaniu i wykonywaniu robét budowlanych,
ma zapewni¢ nienaruszalnos¢ i bezpieczenstwo dla rurociggu oraz umozliwi¢ dostep w celu
kontroli, konserwacji i napraw,
- miejsce przejazdu nad rurociggami PERN S.A. nalezy wylozy¢ zelbetowymi ptytami
drogowymi. Plyty o dlugo$ci minimum 3m nalezy ulozyé diuzsza krawedzig zgodnie
z kierunkiem jazdy, symetrycznie wzgledem poszczegdlnych rurociggéw (Srodek plyty na osi
rurociagu), na rzgdnej nie nizszej od dotychczasowego poziomu terenu,
- wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefy
bezpieczenstwa lub w ich poblizu nalezy projektowaé zgodnie z przepisami zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi przesylowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie
(Dz. U. 22014 r., poz. 1853 ze zm.) oraz uzgodni¢ z PERN S.A. przed ich wykonaniem,
- projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z PERN S.A. przed wydaniem pozwolenia
na budowe.
7.6. Na terenie dziatki o nr ewid. 130/9, obrgb Zamorze, gmina Pniewy, zlokalizowany jest
polski odcinek gazociggu tranzytowego DN1400 Jamal-Europa wraz z towarzyszacg mu
infrastrukturg (dalej: gazociag jamalski), ktorego wiascicielem jest EuRoPol GAZ s.a. Do
gazociggu jamalskiego znajdujg zastosowanie przepisy zatgcznika nr 2 rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie — tabela 1 — szerokosci stref kontrolowanych dla
gazociggdéw o Srednicy >800mm i cisnieniu od 2,5 do 10 MPa, wybudowanych przed dniem
wejScia w zycie rozporzgdzenia lub dla ktorych przed tym dniem wydano pozwolenie na
budoweg. Maksymalna szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu jamalskiego, zgodnie z
przepisami rozporzadzenia, wynosi 200m, po 100m po obu stronach osi gazociagu, przy czym
strefa kontrolowana nie moze by¢ utozsamiana z pasem stuzebnosci przesylu. Ewentualne
skrzyzowania projektowanych linii energetycznych, elementéw infrastruktury i drdg
dojazdowych do planowanej inwestycji z gazociggiem jamalskim, a takze przejazdy nad
gazociagiem nalezy podda¢ uzgodnieniu na etapie opracowywania dokumentacji projektowe;j,
natomiast ewentualne prowadzenie prac budowlanych w strefie kontrolowanej gazociagu
powinno by¢ wykonywane pod nadzorem technicznym odpowiednich stuzb eksploatacyjnych.
8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na
mapie w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji o warunkach
zabudowy.

UZASADNIENIE

W dniu 27 lutego 2023 r Pan ,dzialajac w imieniu inwestora na podstawie
pelnomocnictwa, wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie instalacji odnawialnego Zrodla energii — farmy fotowoltaicznej o mocy
do 36 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie czesci dzialek o nr ewid. 64, 130/9,
158/10 potozonych w obrebie miejscowosci Zamorze, gmina Pniewy.
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Dla inwestycji zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr
BZK.6220.6.2022 r. z dnia 3 stycznia 2023 r., w ktérej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Pismem Nr BZT.6730.29.2023 z dnia 7 marca 2023 r. powiadomiono strony
postepowania o wszczeciu postegpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla przedmiotowej dzialki.

W toku uzgadniania projektu decyzji stwierdzono, ze wskazana we wniosku dzialka o nr
ewid. 158/10 ulegta podziatowi. W zwigzku z powyzszym pismem Nr BZT.6730.29.2023 z dnia
15 czerwca 2023 r. wezwano inwestora do uzupelnienia wniosku poprzez wskazanie wlasciwych
numer6ow dziatek objetych wnioskiem oraz przedtozenie aktualnej mapy zasadnicze;j.

Inwestor uzupetnil wniosek w wymaganym zakresie w dniu 17 lipca 2023 r.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej zawiadomiono w drodze
obwieszczenia, ze z powodu koniecznosci ponownego uzgodnienia zmodyfikowanego projektu
decyzji sprawa nie zostanie zalatwiona w terminie okreslonym w art.35 § 3 K.p.a. oraz wskazano
nowy termin. Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen oraz opublikowane w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Pniewy w dniu 30 sierpnia.2023 r.

W dniu 20 wrzesnia 2023 r. Inwestor dokonat zmiany wniosku poprzez wytaczenie z tego
wniosku dziatki o nr ewid. 158/13 objetej procedurg sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Gminy Pniewy w dniu 21 wrze$nia 2023 r. wydat decyzje o umorzeniu
postgpowania administracyjnego dla czesci dotyczacej dziatki o nr ewid. 158/13 obreb Zamorze.
O wydaniu ww. decyzji strony zostaly zawiadomione Obwieszczeniem ktére wywieszono na
tablicy ogloszen oraz opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
Pniewy w dniu 21 wrze$nia 2023 r. Ponadto zawiadomiono strony o wylaczeniu dziatki o nr
ewid. 158/13 obreb Zamorze na wniosek inwestora z prowadzonego postgpowania oraz
wskazano nowy termin zalatwienia sprawy do dnia 21 listopada 2023 r.

Pismem z dnia 29 wrzes$nia 2023 r. Burmistrz Gminy Pniewy wstgpil do Starosty
Powiatu Szamotulskiego, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w  Gorzowie WIkp., Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego, Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu, Systemem Gazociaggéw Tranzytowych,
EuRoPol GAZ S.A. w Warszawie, PERN w Plocku z wnioskiem o uzgodnienie decyzji
o warunkach zabudowy. Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony przez ww.
organy.

Strony postepowania zostaly zawiadomione o zakonczeniu postepowania dowodowego
Obwieszczeniem ktore wywieszono na tablicy ogloszen oraz opublikowano w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Pniewy w dniu 26 pazdziernika 2023 r.

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 K.p.a. o toczacym si¢ postepowaniu
administracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji oraz z art. 10
§ 1 K.p.a., strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym waznym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych
rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci,
z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkow
zabudowy.
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Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fagcznego spelnienia nastepujgcych warunkow:
1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;
S) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Jednoczesnie zgodnie z trescig art. 61 ust. 3 ww. ustawy, przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodtach energii. Zgodnie za$ z art. 2 ust. 13 ww. ustawy, poprzez instalacje
odnawialnego zZrodta energii nalezy rozumiec:

a) instalacj¢ stanowigcg wyodrebniony zesp6l urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii
opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych
zrédet energii, lub

b) obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych cato$é techniczno-uzytkowa stuzacy do
wytwarzania biogazu rolniczego - a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii
elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego.

W zwigzku z faktem, ze przedmiotowa inwestycja polega na budowie instalacji
odnawialnego zrddta energii, jakim jest planowana instalacja fotowoltaiczna, zastosowanie
znajduje art. 61 ust. 3 ustawy. Wobec powyzszego odstgpiono od wyznaczania obszaru
analizowanego na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy oraz przeprowadzania analizy funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust.
1 pkt 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 3 wykazano, ze projektowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 4 wykazano, ze zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409
ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze lub nielesne.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wykazano, ze zamierzenie nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.
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W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustalono, ze teren objgty
wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu
ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Stosownie do zapisu art. 60 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostatl opracowany
przez Marie Wieczorek posiadajacg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
(nr dyplomu 59406, UAM, 2008).

INFORMACJE

1) Opieczetowane zataczniki stanowig integralng czgs¢ decyzji,

2) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej
niz jednemu wnioskodawcy,

3) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich,

4) Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), przepisy art. 36
oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio,

5) Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy,

6) Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktére nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Szamotutach.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Zaljczniki: P
1. Mapa z wkreslonymi liniami rozgranicz/aiqf?/ynﬁM i tycji,
2.  Wyniki analizy,

@?M’ \—_ zup. STRZA
Otrzymuja: = ?:% %;;,,ﬂ : ZASTEPGA ISTRZA
1. E&W Sp. z 0.0. Projekt Sp. K. i\ . ‘fg(?"""; RIS ) T

« o R Inz. J6zef Cwiertnia

ul. Kwiatowa 23, 88 — 110 Jacewo \
przez pelnomocnika

poprzez Obwieszczenie
3. aa
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Do wiadomos$ci:
1.Starosta Powiatu Szamotulskiego
ul. Wojska Polskiego $, 64-500 Szamotuty
2.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Zarzad Zlewni
ul. Walczaka 25a, 66-400 Gorzéw Wlkp.
3.Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego
al. Niepodleglosci 34, 61-714 Poznan
4. Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
ul. Gotebia 2, 61-834 Poznan

5.System Gazociagéw Tranzytowych EuRoPol GAZ S.A.

ul. Topiel 12, 00-342 Warszawa
6.PERN
ul. Wyszogrodzka 133, 09-410 Plock

Sprawe prowadzi:
Jerzy Franek
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WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI NR BZT.6730.29.2023 z dnia 17 listopada 2023 r.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzku z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzona zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie warunkéw o ktérych mowa w
art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.)

Dotyczy wniosku z dnia 22.02.2023 r. E&W Sp. z o.0. Projekt Sp. K., ul. Kwiatowa 23,
88 — 110 Jacewo w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy instalacji odnawialnego
zrodla energii — farmy fotowoltaicznej o mocy do 36 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
terenie zlozonym z czesci dziatek o nr ewid. 64, 130/9 potozonych w obrebie miejscowosci
Zamorze, gmina Pniewy.

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
i jego zabudowy, wynikajacych z przepiséow odrebnych (podstawa prawna art. S3 ust. 3
pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977):

Stan faktyczny i prawny terenu.

a)Teren, na ktérym planuje si¢ inwestycje nie jest objety m.p.z.p.

b) tereny zamknigte: brak,

¢) tereny gornicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej, nie dotyczy,

e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: RIVa, RIVb, RV, RVL, LIV, LV, LEVI, N,
f) wlasnos¢: prywatna,

g) ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkoéw: brak,

i) uzbrojenie terenu: brak.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajgca z przepisow
odr¢bnych:

a) ochrona gruntow rolnych i lesnych — grunty nie wymagajg zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne,

b) przedsigwziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko: zgodnie z warunkami
realizacji okreslonymi w decyzji Nr BZK.6220.6.2022 r. z dnia 03.01.2023 r.,

¢) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zm.) wraz z przepisami techniczno — budowlanymi,

d) realizacja dostgpu do drogi publicznej: nie dotyczy,

e) pozostate przepisy: pozostale przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwosci realizacji
inwestycji.



Obszar objety analizg:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.2023.977) przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii.
W zwiazku z powyzszym odstapiono od wyznaczania obszaru analizowanego na podstawie
art. 61 ust. Sa ww. ustawy.

Obecny stan zagospodarowania terenu:
Teren objety wnioskiem jest niezabudowany.

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2:
Z uwagi na art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstapiono od
analizy w tym zakresie.

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 3-6:

art. 61 ust. 1 pkt3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajagce dla zamierzenia budowlanego -
- sie¢ energetyczna — nie dotyczy,

- sie¢ wodociagowa — nie dotyczy,

- kanalizacja — nie dotyczy.

art. 61 ust. 1 pkt4

teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne,

art. 61 ust. 1 pkt 5
zamierzenie nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi,

art. 61 ust. 1 pkt 6

teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W powyzszej sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwo$é
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu 0 przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. - g \l E
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