Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: BURMISTRZ GMINY PNIEWY

2. RODZAJ PISMA"
1 2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® X 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
L1 3.1. plan ogéiny gminy
X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

(1 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
| urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMO%

Imig i nazwisko lub nazwa:
Kraj: G Wojewddztwo:
Powiat; _Gmina:-
Ulica:IIEGINR N Ao IINT BRI e e e
Miejscowosc: I Kod pocztowy: |
E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail):_

Nr tel. (nieobowigzkowo): (0048) 698 385 659

Adres skrytki ePUAP [ub adres do doreczen elektronicznych®: ——vmeee oo

4.1. Czy skfadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

tak I nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)
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Powigt—n— o Gmina: R —

LUica: Nedomu: Nrelokzlu:
T e e s e e e e N e N e

Miejscowoésé e e0d

6. DANE PELNOMOCNIKA%

(Nieobowigzkowo)
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7. TRESC PISMA

7.1. Tre$¢® Zwracam sie z prosba o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwanego dalej
ZPl) dla zabudowy mieszkaniowej w obrgbie Karmin oraz inwestycji uzupetniajacej w obrebie
Luboczesnica, gmina Pniewy.

Przedktadam projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Jako inwestycje uzupelniajaca proponuje: zwigkszenie bezpieczenistwa ruchu drogowego
na fragmencie ok. 470 m gminnej drogi publicznej nr 266512P (dziatka nr ewid. 264/1, obreb
ewidencyjny Luboczesnica) — w projekcie planu oznaczonej KDD, poprzez udziat w poszerzeniu
pasa jezdni o szerokosci 1 m w sasiedztwie dziatki nr ewid. 73.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tre$ci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa
aktu planowania
Lp. | przestrzennego

7.2.2. Identyfikator
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje catosc
dziatki lub dziatek

7.2.4. Tresc®

264/1, obreb
ewidencyjny
Luboczesnica

ewidencyjnych”
ZPI 73, tak ZP| obejmuje:
obreb nie catlg dziatke nrewid. 73
ewidencyjny oraz
Karmin; czesé dziatki nr ewid. 264/1

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
0 Wyrazam zgode

Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

z 2020 r. poz. 344).
9. ZALACZNIKI

0 Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowsj od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.




®  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
O  (Nieobowiazkowo). Inne zataczniki —w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikow.?
1. projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla zabudowy mieszkaniowej w obregbie Karmin oraz inwestycji
uzupeiniajacej w obrebie Luboczesnica, gmina Pniewy
2. osoba sporzadzajaca projekt ZPl, spefnia warunki okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zaswiadczenie Zachodniej Izby Urbanistow we Wroctawie

3. licencja wykorzystanej mapy zasadniczej

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien padku sktadania pisma w postaci papierowej.

} §) ‘ ‘.‘- "/:‘,. EVs
Data: ¥ f’ 2 .f—..".f.‘. ol LA C/ |

Podpis:

"' Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktarych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktdrego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

? Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

Y W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomoca srodikow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doregczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 . poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

¥ Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4, wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

™ W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjne]j lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

¥ Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pézn. zm.).

¥ W przypadku dolaczenia do pisma zalgeznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowacg, tj. ukry¢ dane osobowe.
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UCHWALANR......
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
J. [ - Y r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla zabudowy mieszkaniowej w obrebie Karmin
oraz inwestycji uzupetniajgcej w obrebie Luboczesnica, gmina Pniewy

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990,
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 . poz. 1153 ze zm.) oraz uchwaty Nr ............. Rady Miejskiej Pniewy
z dnia ... . w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla zabudowy mieszkaniowej w obrebie Karmin oraz inwestycji uzupetniajgcej w obrebie
Luboczesnica, gmina Pniewy, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla zabudowy mieszkaniowej w obrebie Karmin oraz inwestycji
uzupeiniajacej w obrebie Luboczesnica, gmina Pniewy, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy,
zatwierdzonego Uchwata Nr LVI1/444/23 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaty sa;

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integraing czes¢ uchwaty, zwany w dalszej
czesci uchwaty rysunkiem planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zafacznik nr3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadarn wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, ktora
okresla najmniejszg odleglosc wiaty albo zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny;
3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktéry wyznaczono

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych przeznaczeniach lub roznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace przeznaczenie terenéw o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony symbolem MNW:;

2) teren drogi dojazdowej, 0znaczony symbolem KDD:

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

2. Ustala sie na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zwanych dalej liniami rozgraniczajacymi, ktore oznaczono linig cigota.
1
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkow i wiat z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu w odlegtosciach od 4,0 m do 6,0 m;
2) zakaz sytuowania budynkow gospodarczych lub garazowych, wiat o scianach wykonanych
z prefabrykowanych przeset betonowych,
3) zakaz sytuowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drogi
publicznej i drogi wewnetrznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych
na dzialce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji okreslonych w planie.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie
czynnych z zastosowaniem nieinwazyjnych gatunkéw roslin.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspdiczesnej: w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, ustala sig nakaz zastosowania
przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej;
2) dopuszczenie zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: budynkow
gospodarczych, budynkow garazowych, wiat oraz obiektow matej architektury;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokosc:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego maksymalnie 9,0 m;
b) pozostatej zabudowy maksymalnie 7,0 m;
5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
6) geometrie giéwnych potaci dachu:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
— dach dwuspadowy, wielospadowy, o kacie nachylenia: od 25° do 45°, kolor pokrycia dachu:
w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szarosci, czarmnego;
— dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia: od 0° do 12° nad:

— - takimi czesciami budynkéw, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna
powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, maksymalna szeroko$¢ wykuszy: 30%
szerokosci sciany budynku, w ktdrej jest realizowana,

— - czesciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4 m, przy czym powierzchnia dachow

2
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ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
zabudowy kazdego budynku,
b) pozostatej zabudowy: dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 25° do 45°,
kolor pokrycia dachu: w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szarosci, czarnego;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
10) nakaz zapewnienia migjsc do parkowania;
a) w liczbie minimum: dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
b) do bilansu wliczajg sie miejsca do parkowania urzadzone w garazu,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2,

§ 11. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gomiczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu:

1) naobszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktorego przewiduje sig obowiazek przeprowadzenia scalen
i podziatéw;

2) dla scalania i podziafu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie
szczegotowe zasady i warunki:
a) minimalng powierzchnie dziatek — jak dla podziatu na dziatki budowlane okreslone wyzej,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza

sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie systemu melioracyjnego, w tym niezinwentaryzowanych, podziemnych  rurociggow
drenarskich, przy czym:

a) dopuszcza sig przebudowe z zastrzezeniem koniecznosci zastosowania rozwigzan zastepczych,
przetozenia lub przebudowy urzadzen, przy zachowaniu pierwotnego poziomu wéd gruntowych,

b) nakazuje sig zapewnienie dostepu do tych urzadzen,

¢) na istniejacej sieci do czasu wykonania prac okreslonych w lit. a zakazuje sie:
— ustawiania ogrodzen na podmuréwce,
— realizacji zieleni $redniej i wysokiej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
okreslonych w przepisach odrebnych;

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
3
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1) obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) bezposrednio z terenu drogi dojazdowej KDD,
b) z terenu drogi dojazdowej KDD za po$rednictwem terenu komunikacji drogowej wewngtrznej KR;
2) system parkowania:
¢) nakaz zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dia
poszczegblnych terendw,
d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenu drogi dojazdowej KDD i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym
a) teren KDD: od 15,0 m do 15,4 m,
b) teren KR:od 5,0 mdo 12 m;
2) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie z ukladem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu, z dopuszczeniem budowy obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) z zachowaniem przepisow odrebnych:

a) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: w ramach terenu inwestyciji lub w inny sposéb
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej, tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wiasnego
ujecia wody,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna;

— z sieci energetycznej,
— z instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w ciepto:

— ze spalania paliwa statego, gazowego lub cieklego za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

— z energii elektrycznej, w tym pochodzacej z instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) na obszarze planu dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnoéci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 17. Nie podejmuije sig ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 18. Okresla sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 19. W granicach obszaru objetego planem, traci moc uchwata Nr VII/59/03 Rady Miejskiej Pniewy z dnia
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24 kwietnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
zagrodowej na dziatce nr 73, potozonej w Karminie, gm. Pniewy, opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 108 poz. 1987 z dn. 26.06.2003 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Pniewy.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...l

RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
zdnia............ I

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej uchwaty Nr............. Rady Miejskiej Pniewy z dnia
... I W SPrawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla zabudowy mieszkaniowej w obrebie Karmin oraz inwestycji uzupetniajacej w obrebie Luboczesnica, gmina
Pniewy, ktorg podjeto w zwigzku ze ztozonym wnioskiem o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
do Burmistrza Gminy Pniewy.

Powierzchnia terenu analizowanego wynosi ok. 0,42 ha. Obecnie dla przedmiotowego obszaru
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr VII/59/03 Rady Miejskie]
Pniewy z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy zagrodowej na dziatce nr 73, potozonej w Karminie, gm. Pniewy.

Celem zintegrowanego planu inwestycyjnego byto przeznaczenie terenow oraz ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenow dla inwestycji gtownej oraz inwestycji uzupetiajacej. Inwestycjg gtowng jest
przeznaczenie terenu dziatki nr ewid. 73 obreb ewidencyjny Karmin na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - w planie miejscowym oznaczony symbolem MNW. Natomiast inwestycjg
uzupetniajaca jest zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego na fragmencie ok. 470 m gminnej drogi
publicznej nr 266512P lezacej na dzialce nrewid. 264/1, obreb ewidencyjny Luboczesnica, poprzez udziat w
poszerzeniu pasa jezdni o szerokosci 1 m w sasiedztwie dziatki nr ewid. 73. Teren gminnej drogi publicznej nr
266512P oznaczono w planie jako teren drogi dojazdowej KDD.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, obszar planu
zostat okreslony jako tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i lesnych lub mieszkaniowej jednorodzinnej (RM/MN). Zgodnie z ustaleniami Studium ... wyznaczono obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq w tym zagrodows, we wszystkich miejscowoSciach gminy,
o0znaczone na rysunku Studium symbolami: (...) a takze innymi symbolami mieszanymi (RM/MN).”

Zgodnie z art, 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2026 r. poz.538) oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.), Burmistrz Gminy Pniewy przeprowadzit procedure
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. W dniu ......... 2026 r. do Urzedu Miejskiego Pniewy
ceoveeenn ZioZyb wniosek o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego. Po stwierdzeniu, iz wniosek nie
posiadat brakow, Burmistrz Gminy Pniewy, zgodnie z art. 37eb ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, udostepnit ztozony wniosek w Biuletynie Informaciji Publicznej oraz przekazat Radzie Miejskiej
Pniewy w celu wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Rada
Miejska Pniewy wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
zabudowy mieszkaniowej w obrebie Karmin oraz inwestycji uzupetniajacej w obrebie Luboczesnica, gmina
Pniewy w uchwale Nr ............. Rady Miejskiej Pniewy zdnia ............. r. Do negocjacji, o ktérych mowa w art.
37ec ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z
art. 37ee ww. ustawy zostaly wyznaczone osoby, ktore prowadzity negocjacje w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Nastepnie zostaty wprowadzone zmiany do
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem, sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wynik negocjacii.
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Projekt planu wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na srodowisko, a takze projektem umowy
urbanistycznej udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Pniewy, a nastepnie poddano
procedurze opiniowania i uzgadniania, i jednocze$nie skierowano projekt planu do konsultacji spotecznych.
Konsultacje spoteczne na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wzwiazku zart. 54 ust 2 ustawy zdnia 3 pazdziemnika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, miaty miejsce w terminie od ......... 2026 r. do .......... 2026 r.
Formami konsultacji spotecznych bylto: zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz ............. Spotkanie otwarte
wyznaczonona............ 2026 1. W czasie prowadzenia konsultacji spotecznych wptynety/nie wptynety uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia o przystapieniu
do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych zamieszczane byly na tablicy ogtoszen, w prasie, na stronie
internetowej Urzedu i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Pniewy. W trakcie konsultacii
spotecznych zorganizowano spotkanie otwarte. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposéb jawny
| przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy: budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej. Jednakze w zwiazku z przyjetymi zapisami
w planie, budzet gminy nie bedzie obcigzony realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

W planie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe,

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegoinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom

ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

7) walory ekonomiczne przestrzeni,
8) prawo wiasnosci,
9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
10) potrzeby interesu publicznego,
11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych,
12) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektronicznej,
13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska.

Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji
rolniczej odbywa sie w bezpoérednim sasiedztwie planu. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochionnosci ukladu przestrzennego uwzglednia juz
lokalizacja obszaru objetego planem. Obstuga komunikacyjna planowana jest z istniejacej drogi lezacej poza
granicami obszaru planu (dziatka nr ewid. 264/1, obreb nr 04010 - Lubocze$nica), bezposrednio lub za

posrednictwem terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR.
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Z uwagi na charakter oraz zakres ustalen planu miejscowego, a takze brak wystepowania uwarunkowan
wymagajacych okreslenia szczegdlnych zasad w tym zakresie, nie podejmuije sie ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, terenow gérniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow zostaty zapewnione
W granicach i sgsiedztwie planu.

Uchwata w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przygotowana na
podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ............ccccoeers

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla zabudowy mieszkaniowej w obrebie Karmin oraz
inwestycji uzupetniajacej w obrebie Luboczesnica, gmina Pniewy, zostat skierowany przez Burmistrza Gminy
Pniewy, do przedstawienia Radzie Miasta Pniewy.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr............
Rady Miejskiej Pniewy
s |y 7

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2026 poz. 538), Rada Miejska Pniewy, rozstrzyga co nastepuje:

Dla projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla zabudowy mieszkaniowej w obrebie Karmin oraz
inwestycji uzupetniajacej w obrebie Luboczesnica, gmina Pniewy, zostaly przeprowadzone konsultacje

spoteczne, do ktérych przystapiono w dniachod .................. B 5 o r. i obejmowaty:
1) zbieranie uwag w terminie od ....... i N—— fi
7.
S) TR
W ustawowym terminie przyjmowania nie zlozono uwag/ zfozono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
rozstrzygnigciem Burmistrza Gminy Pniewy z dnia ............. r

W zwigzku z powyzszym, Rada Migjska Pniewy postanawia ..................
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..
Rady Miejskiej Pnlewy
75 | SR — r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Miejska Pniewy, w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy: budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Jednakze w zwiazku z dotychczas obowigzujacym
planem oraz przewidywanymi rozwigzaniami tymczasowymi i zgodnoscia z przepisami, budzet gminy nie bedzie
obcigzony realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwalty Nr ............
Rady Miejskiej Pniewy
% TR i i r.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

"
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POLSKAIZBAURBANISTOW
ZACHODNIA OKREGOWA [ZBA URBANISTOW Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

ZASWIADCZENIE Nr Z-452/KW/303/2014

Na podstawie art. 19a pkt. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r. pozycja 932 z pdiniejsza zmiang) oraz w zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z péiniejszymi zmianami) Rada Okregowa Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow
z siedzibg we Wroctawiu zaswiadcza, ze:

Pani Ewa Mendel
mgr
PESEL

posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz

urbanistow.

SAURBAMISTOW

Przewodnidzaca Rady Okr

‘ od ggowe,
—— chc;dnfe_jl)_r owej [Hby Urbanlslo'jw
2 sieddibli ve WAoclawiu

mgr InZ. arch, Renata Harari-Matus

piecze¢ ZOIU pieczec i podpis

Przewodniczacej Rady Okregowej ZOIU

Wroctaw, dnia 8 sierpnia 2014 r.

UR@‘ANISTA



Szamotuty, 10.04.2026

Licencja nr GK-11.6642.1.850.2026_3024_CL2

l. Nazwa organu wydajacego licencje:
Starosta Szamotulski

2. Licencjobiorca: PRACOWNIA URBANISTYCZNA EWA MENDEL
Jaworowa 62/9 , Poznan 61-454

3. Informacje o materialach pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:
Lp. [Nazwa materiatu panstwowego zasobu Identyfikator Data Okreslenie obszaru / obiektu, do
geodezyjnego i kartograficznego materiatu wykonania  |ktorego odnosi si¢ licencja’'
pafistwowego zasobu  [kopii
geodezyjnego i
kartograficznego
I Mapa zasadnicza w postaci wektorowej P.3024.2015.3602 2026-04-10 |Karmin, dz. nr 73 + obszar 150 m od
zachodu: 100 m od wschodu,
potnocy i poludnia

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiorce do wykorzystania wyszczegblnionych w pkt 3 materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego?

dla dowolnych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez
licencjobioreg innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

Z up. STAROSTY

Natalia Badyna
PODINSPEKTOR

(podpis organu lub upowaznionej osoby?)

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn.: Dz, U. z 2024 r. poz. 1151 z
poZn. zm.). kto wykorzystuje materialy paiistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie
z warunkami licencji lub udostepnia je whrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci
dziesigciokrotnosei oplaty za udostepnienie tych materiatow.

! Okreslenie obszaru / obiektu moze nastpié poprzez wskazanie Jednostek podzialu terytorialnego kraju lub podziaiu keaju dla celow EGiB(jednostki ewidencyjne, obreby ewidencyine,
dziatki ewidencyine), wykazu godel mapy, wspolrzednyeh poligonu
P Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostgpnionych matenalow panstwowego zasobu geodezyinego i kartograficznego nalezy wybrac wedlug listy stanowiacej zalgeznik do
wizoru mnejszej licenc)i
! Licencia wystawiona zgodnie z zasadami okredlonymi wart 40¢ ust. 4 ustawy 2 dnm |7 maja 1989r - Prawo geodezyjne i karagraficzne 2awiera
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajgey wery fikacjg autentycznoser licencyl;
2) adres strony internetowe) umozliwiajace) przeprowadzenie weryfikacyi, o ktorej mowa wpkt 1,
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktare) nastapilo wysenerowanie licencyi w tryhie art. 40¢ ust. 4 ustawy z dnia |7 maja 1989 1 - Prawo seodezyine i kartograficzne,
4) klauzule. ze zgodnie z art. 40c ust 4 ustawy z dnia 17 maja 19891 - Prawo gendezy|ne 1 kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencia nie wymaga podpisu organu lub
upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej;
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