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Pniewy, dnia 4 sierpnia 2026 r.
BZT.6730.46.2026 

 
DECYZJA 

o warunkach zabudowy 
 
Na podstawie art. 104 - ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz art. 59 ust. 1 i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 
w - ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

i 
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) - po rozpatrzeniu wniosku inwestora: 
 

Fae Group Sp z o.o. Sp. k. 
ul.  
62-045 Pniewy 

 
z dnia 12.03.2026 12.03.2026 

na 
w  po 

-6 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, 

Ustalam 

 
1.  budowa 4 

; 
2. rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
3.  

a)  

, 
b) frontowa nieprzekraczalna 

decyzji,   
c) : do 20% 

inwestycji, 
d) 0,32-0,48 
e)  63% powierzch , 
f) : od 6,0 m do 14,0m; 
g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, 
h) dach dwu lub wielospadowy,  
i)  20 -45 , 
j) 9,0 

 
k) : dowolny; 
l) udowlanego  

ustawa z dnia 7 lipca 1994r. ( ) oraz ustalenia 
t

 ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1255 
), 
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4.
a) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji 

i 
uszkad

 
b) 

na   
informacji o  
o  (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), 

c) 
30 lipca 2025 

 
d) 

z 2025 r. poz. ) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 
wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. ), 

e) 
na 
ziemnych, 

f)  przypadku koniecz
 

5. 
a

odpowiedni  
6.  

a)  

dzkiej), 
b) minimalna liczba miejsc postojowych  2 miejsca postojowe 

mieszkalny, 
c) dostawa wody  ; 
d)  

gestora sieci, 
e)  

  
f)  docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji do 

; 
g) gospodarowanie odpadami  

 
h)  
i)  przewodowo lub bezprzewodowo, 
j)  

 cymi 
przepisami; 

7.  
a) ublicznej dla 

 
b) analizacji, 

alizowanych na innych 
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c) nnego do 
ecich), 

d) 
e  

e) 
trzecich; 

8. 1000 
 

9. ; 
10. inne warunki:  

- 
w 

 
-  

e
przez , nie tych 

. 

Uzasadnienie 

y na 
 

 
strony 

na 

a 

 

 ej 

 

 
 

w dniu 
2 kwietnia  obecnym 

upraw ogrodniczo-sadowniczych). 
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Na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (
obszar analizowany
i -6 ustawy 
o 
na kopii  

wszystkich -6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. W trakcie analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru analizowanego ustalono, 

  
 

 
w art. 61 ust. 1 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym   do 

d

 
 

 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( , 
w co 
zabudowana w 
innymi w 

 
w 

 budowa  zamierzonej 
inwestycji 

. 

 
 

 
  wniosku mapy. 

 na cele 
.  

  
 nych w art. 61 ust. 1 pkt. 6, lit. 

a), b), c) ustawy 
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nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116). Ponadto parametry inwestycji 

z  
 

 
 

 
  zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
  zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
 Gorzowie Wielkopolskim  

zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym; 

   zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Informacje 

1. , natomiast 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

 
2. 

do Starosty Szamotulskiego 

budownictwa. 
3. 

rt. 65 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 

 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 

POUCZENIE 

Al. - Pniewy w terminie 14 
dni od  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 
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ze
 

 
 art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 
z  o ustalenie lokalizacji inwestycji celu 

 kary. 
 

decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, tj. Burmistrza Gminy Pniewy. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: 
1. Z - mapa zasadnicza w skali 1: 1000 
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu 
  

 
1. Wnioskodawca 
2.  
3. a/a 
 

rca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 
 

, zgodnie z 
 

 
 

 

Z up. BURMISTRZA 
 

/-/ 

 
(podpisano elektronicznie podpisem kwalifikowanym) 
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy   
nr BZT.6730.46.2026 z dnia 4 sierpnia 2026 r. 

 
Na podstawie art. 61 ust. 1 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. ), 
zgodnie z eniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu 
ustalania wymag  zagospodarowania terenu w przypadku braku 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116), iem 
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznac
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), przepisami mi oraz inwentaryzacj  terenu, na wniosek 
Fae Group Sp. z o.o., Sp. k., z dnia 12.03.2026 

j na budowie 4 ch jednorodzinnych w zabudowie 
ki o nr ewid. 82/3, Podpniewki, gmina Pniewy, w zakresie 

: 
 
1. 1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: 

i 

kopii mapy zasadni  

m, tj. 180,0m, zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130). 

 

. 
 

2. Rodzaj inwestycji 

publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 
 

3.  teren niezabudowany. 
 

4. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy: 
pkt 1  i publicznej, jest zabudowana 

w 

zagospodarowania terenu, w 
   

pkt 2   , 
pkt 3  

zamierzenia budowlanego   
pkt 4  

nierolnicze i 
   

, 
pkt 5  decyzja jest zgodna z   
pkt 6   

a) w stosunku 
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2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy   

  
  

 
5. : 

 
zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna. 
 

6.  (na podstawie 

pod adresem internetowym: https://pniewy.e-mapa.net/): 
 

Nr 
 

 
zabudowy 

Nadziemna 

zabudowy 

Podziemna 

zabudowy 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

elewacji 
frontowej 

[m] 

zabudowy 
[m] 

Geometria 
dachu- 

nachylenia i 

dachu, 
kierunek 

kalenicy w 
stosunku do 

 

powierzchni 
biologicznie 

czynnej 
[%] 

11/25 0,4 0,4 - 20 15,5 9,0 
dwuspadowy 

25-  
 

63 

 0,4 0,4 - 20 15,5 - - 63 

 
 

7.  
 

 
 

8.  
-  zgodnie , 
-   , 
-  

. 
 

9. Ustalenie czy wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o  art. 7 ust. 
 2022 r., poz. 

2409 ze zm.), na    
wnioskowany teren stanowi zurbanizowane tereny niezabudowane 

Bp, zatem nie wymaga uzyskania zgody, o  art. 7 ust.  dnia 3 lutego 
1995 r. o  ch, na przeznaczenia  
na cele nierolnicze i  
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10. (w zakresie 
warunku art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy): 

 
 

11.  
a) 

z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy: 

 
b)  

 
c)   

 
 

:  c
  aktach sprawy) 

 
Pniewy,  2026 r. 

i zagospodarowaniu przestrzennym).
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
 nr BZT.6730.46.2026 

z dnia 4 sierpnia 2026 r. 
 

nia decyzji o warunkach zabudowy 
82/3 ,  ch mowa w art. 
61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm., 

Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu 
 zagospodarowania terenu w przypadku braku 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116, zwanego dalej 
 

 
1.  

art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy 
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a)  
jednorodzinnej; 

b) 
zlokalizowan 82/1

 
c) 

a -0,48; 
d) 

-0,48; 
e) 

20%, 
f)  obszaru analizowanego wynosi 

 
g) 

 
h) 

o -
  

i) 
analizowanego wynosi 63%. 
 

Wniosek inwestora obejmuje 
w  o powierzchni zabudowy 256-447m2 11,5-20,0% powierzchni terenu 
dla wnioskowanej inwestycji. 6-14,0m, 

h: 10,0m, rodzaj dachu: dwu, cztero lub wielospadowy, 
0-40 i inny.  

Na podstawie oceny stanu faktycznego, dokon
- 

w 

 
Na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu 

z wnioskiem inwestora. 
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wnioskowanej inwestycji:  
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna   
2) maksym 32-0,48 

alizowanym; 
3) maksymalna i minimalna nadzi 2-0,48 dla wnioskowanej 

inwestycji,  
 

4) do 20,0  
 

obszarze analizowanym;  
5) 6,0-14,0m, dla wnioskowanej inwestycji, zgodnie z wnioskiem 

inwestora; 
6) 9,0

; 
7) 

-
 

8) 

obszarze analizowanym. 
 
2.  

art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy 
do drogi 

 
 
3.  

art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy 
 projektowane 

  
 
4.  

art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy 
Wnioskowane prze

zurbanizowane tereny niezabudowane Bp, zatem nie wymaga 
 art. 7 ust.  r. o 

rolnych i ch (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.  
na cele nierolnicze i  
 
5.  

art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy 
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6.
art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy 

 zamierzenie budowlane nie jest 
 

 
 

lizy urbanistycznej wykazano  ustalenia 

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116). 
 

:  c analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu 
 1:  aktach sprawy) 

 
Pniewy,  2026 r. 

i zagospodarowaniu przestrzennym). 

 
 
 
 
 

Z up. BURMISTRZA 
 

/-/ 

 
(podpisano elektronicznie podpisem kwalifikowanym) 
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Z up. BURMISTRZA 
Zast pca Burmistrza

/-/
Ryszard Napiera a

(podpisano elektronicznie podpisem 
kwalifikowanym)


