PROTOKOL Z CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTACJI SPOtECZNYCH
DOTYCZACYCH PLANU OGOLNEGO GMINY PNIEWY - DYZUR PROJEKTANTA

Dyzur projektanta odbyt sie w dniu 10 sierpnia 2026 r. w Bibliotece Publicznej MiG Centrum Kultury
Pniewy, ul. Wolnosci 6, 62-045 Pniewy, w godzinach od 15:00 do 18:30.

Uczestnikami dyzuru byli przedstawiciele Urzedu Miejskiego Pniewy: Maria Skubiszyrska, Joanna
Ciszak, Weronika Pupka, projektanci planu ogélnego: Adam Kijowski i Joanna Grabarkiewicz oraz 25
Interesariuszy.

Przebieg czynnosci:

1. Uczestnik 1i 2

Poruszone kwestie dotyczyty dziatki nr 49/2 obreb Orliczko. Zainteresowali postulowali
nieprzeznaczanie przedmiotowej dziatki pod zabudowe, argumentujac to jej potozeniem na
gruntach Il klasy, poza zwartym obszarem zabudowy oraz w odlegtosci powyzej 50 m od drogi.
Dodatkowo przedstawiono wczesniejsze dokumenty odrzucajgce mozliwo$¢ uzyskania warunkow
zabudowy na przedmiotowej dziafce.

W odpowiedzi poinformowano, ze wprowadzona strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng na przedmiotowe] dziatce stanowi kontynuacje rozwigzan z wczesniejszych
dokumentdéw planistycznych. Ponadto zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogdblnym na uzytkach rolnych klas I-Ill poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic
OUZ jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach

potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publiczne;j.

2. Uczestnik 3

Poruszono kwestie przesuniecia linii zabudowy na dziatce nr 38/4, obreb Karmin.

W odpowiedzi wyjasniono, ze plan ogdlny nie zawiera ustalen w zakresie linii zabudowy i ze
wynikajg one z uchwalonego miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Rudka.

3. Uczestnik 4

Poruszono kwestie wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatce 24/72, obreb Karmin uzasadniajac to zabudowg na sgsiednich dziatkach.

W odpowiedzi wyjasniono kwestie zwigzane z wyznaczaniem stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), w sytuacji gdy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie (bilans). Strefy pod zabudowe mieszkaniowa w pierwszej kolejnosci
wyznacza sie na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych (mpzp) okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j i dlatego w sgsiedztwie
przedmiotowej dziatki wyznaczono strefy SJ, dalej na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz
obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.
Whnioskowana dziatka nie jest objeta zadnym mpzp, zlokalizowana jest poza bazowym OUZ
wyznaczonym zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy oraz nie
ma na nim budynkdéw mieszkalnych, w zwigzku z powyzszym wskazano strefe otwarta.



Poruszono kwestie wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatce 253, obreb Karmin.

Wyjasniono, ze sytuacja jest analogiczna jak w przypadku dziatki 24/72, a dodatkowo we
wczesdniejszych dokumentach planistycznych byt to teren wytgczony z zabudowy dlatego wskazano
strefe otwartg SO.

4. Uczestnik 5

Poruszono kwestie wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatce 295/12, obreb Karmin analogicznie jak na dziatkach sgsiednich.

W odpowiedzi wyjasniono kwestie zwigzane z wyznaczaniem stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), w sytuacji gdy suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo dziatek potozonych w strefie SJ z OUZ
wyznaczonym zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, mozna
rozwazy¢ zmiane ze strefy otwartej na strefe SJ.

5. Uczestnik 6

Poruszono kwestie rozwigzan przyjetych w planie ogdlnym dla dziatki nr 39/20, obreb Karmin.
Poinformowano, ze zlokalizowana jest ona w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, dodatkowo obowigzuje miejscowy panu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Rudka. Wskazano parametry zabudowy z mpzp.

6. Uczestnik 7

Poruszono kwestie wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatce 279/5, obreb Karmin (aktualnie strefa otwarta 23550) z jednoczesnym rozciggnieciem
obszaru uzupetnienia zabudowy. Alternatywnie strefa wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng na fragmencie dziatki, a pozostaty obszar jako strefa zieleni i rekreacji SN z
umozliwieniem fotowoltaiki. W odpowiedzi wyjasniono, ze we wczesniejszych dokumentach
planistycznych przedmiotowa dziatka byta wytaczona z zabudowy, potozona w korytarzu
ekologicznym oraz poinformowano, ze z uwagi bilans mozliwosci wyznaczania nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowg sg ograniczone.

7. Uczestnik 8

Poruszono kwestie rozszerzenia strefy 238SZ o dziatke 8/3 i fragment dziatki 8/2 z uwagi na
funkcjonujgce gospodarstwo rolne: tj. uwzglednienie stawu wykorzystywanego w gospodarstwie
(dziatka 8/3) oraz dojazdu do gospodarstwa na dziatce 8/2, a takze umozliwienie jego
gospodarczego rozwoju. W odpowiedzi poinformowano, ze kwestia zostanie przeanalizowana wraz
ze wszystkimi ztozonymi uwagami.

8. Uczestnik 9

Poruszono kwestie wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatce 33/12, obreb Zajgczkowo (aktualnie strefa otwarta 239S0) z jednoczesnym
rozciggnieciem obszaru uzupetnienia zabudowy. W odpowiedzi wyjasniono, ze we wczesniejszych
dokumentach planistycznych przedmiotowa dziatka byta wytgczona z zabudowy. Wyjasniono
kwestie zwigzane z wyznaczaniem stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), w
sytuacji gdy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest



wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (bilans).
Strefy pod zabudowe mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci wyznacza sie na obszarach, dla ktérych
w obowigzujgcych planach miejscowych (mpzp) okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, dalej na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejgca
zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Wnioskowana dziatka nie
jest objeta zadnym mpzp, zlokalizowana jest poza bazowym OUZ wyznaczonym zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy oraz nie ma na niej
budynkéw mieszkalnych, w zwigzku z powyzszym, nie ma mozliwosci wyznaczenia strefy SJ na
przedmiotowej dziatce.

Alternatywnie poruszono kwestie wprowadzenia strefy zieleni i rekreacji SN z umozliwieniem
fotowoltaiki. Poinformowano, ze zmiana taka zostanie przeanalizowana i ze niezbedne jest ztozenie
stosownej uwagi na formularzu.

9. Uczestnik 15i 16

Poruszone kwestie dotyczyty przypisania strefy planistycznej z wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) lub wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg (SZ) dla dziatek nr
33/16i33/17, obreb Zajgczkowo z uwagi na zapisy obowigzujgcego mpzp.

Zweryfikowano zapisy mpzp obszaréw zabudowy letniskowej i siedliskowej w Zajgczkowie, Gm.
Pniewy, oraz poinformowano, ze zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym strefy SW, SJ i SZ wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej i ze niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na
formularzu.

10 Uczestnik 10

Poruszono kwestie zwiekszenia parametréw zabudowy tj procentu zabudowy i intensywnosci na
dziatkach 53 i 56/1, obreb Nosalewo. Istniejgca zabudowa konsumuje wskazane parametry, a
nieduza powierzchnia dziatki 56/1 nie pozwala na jej racjonalne zagospodarowanie.

Poruszono réowniez kwestie zwiekszenia parametrow zabudowy oraz rozszerzenie istniejgcej strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg 143SZ (Nojewo 32) z uwagi na rozwdj istniejgcego
gospodarstwa rolnego.

Wyjasniono, ze parametry zabudowy i rozszerzenie granic strefy SZ zostane ponownie
przeanalizowane i ze niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu.

11. Uczestnik 11
Poruszono kwestie lokalizacji nowych siedlisk na terenach SO lub rozwoju istniejgcych gospodarstw
rolnych, w szczegdlnosci wskazano dziatki 31, 32 i 33, obreb Lubosina.

W odpowiedzi wyjasniono, ze z uwagi na bilans oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy, mozliwos¢ lokalizacji nowe]j zabudowy mieszkaniowej, w tym SZ jest mocno
ograniczona. Rozwdj istniejgcych gospodarstw jest mozliwy w ramach wydzielonych terendéw SZ, a
w celu ich rozszerzenia niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu.

Poruszono takze kwestie zwigzane z planami miejscowymi w obrebie Lubosina i potwierdzono, ze
po uchwaleniu planu ogdélnego, uchwalone mpzp 073 i 048 nadal bedg obowigzywac.

12. Uczestnik 12
Poruszono kwestie rozszerzenia strefy gospodarczej 75P o dziatki 1 /2, 4 i 2, obreb Deborzyce.



Poinformowano, ze niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu oraz omdéwiono
mozliwos$¢ rozszerzenia ww. strefy z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze.

13. Uczestnik 13

Poruszono kwestie rozszerzenia istniejgcej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa 16557 na
dziatce 106/3, obreb Koninek w sposéb pozwalajgcy na rozwdj istniejgcego gospodarstwa rolnego.
Wyjasniono, ze rozszerzenie granic strefy SZ zostanie ponownie przeanalizowane i ze niezbedne
jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu.

Poruszono kwestie wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatce 54/9, obreb Zamorze (aktualnie strefa otwarta 617S0) z jednoczesnym rozciggnieciem
obszaru uzupetnienia zabudowy. W odpowiedzi wyjasniono, ze we wczesniejszych dokumentach
planistycznych przedmiotowa dziatka byta wytgczona z zabudowy. Wyjasniono kwestie zwigzane z
wyznaczaniem stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), w sytuacji gdy suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (bilans). Strefy pod
zabudowe mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci wyznacza sie na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych planach miejscowych (mpzp) okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, dalej na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejgca
zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Wnioskowana dziatka nie
jest objeta zadnym mpzp, zlokalizowana jest poza bazowym OUZ wyznaczonym zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy oraz nie ma na niej
budynkéw mieszkalnych, w zwigzku z powyzszym, nie ma mozliwosci wyznaczenia strefy SJ na
przedmiotowej dziafce.

W odniesieniu do dziatki 76/1, obreb Zamorze postulowano umozliwienie realizacji fotowoltaiki.
Potwierdzono, ze dziatka znajduje sie w strefi otwartej 617S0, dla ktérej w profilu funkcjonalnym
dodatkowym wskazano teren elektrowni stonecznej.

14. Uczestnik 14

Poruszono kwestie parametréw zabudowy na dziatkach 40/1 i 41, obreb Koszanowo, w
szczegblnosci w odniesieniu do wysokosci i procentu zabudowy. Argumentowano to potrzebg
zwigzang z rozwojem prowadzonego gospodarstwa rolnego i lokalizacja siloséw o wysokosci 20 m.
Wyjasniono, ze parametry zabudowy zostane ponownie przeanalizowane w kontekscie istniejgcego
sgsiedztwa i ze niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu.

15. Uczestnik 19

Poruszono kwestie rozszerzenia strefy ustugowej 20SU na dziatke 82/11, obreb Koninek, na ktorej
czesciowo zlokalizowany jest parking obstugujgcy funkcje SU. Poinformowano, ze niezbedne jest
ztozenie stosownej uwagi na formularzu.

Poruszono kwestie dziatek 274/30, 274/15 i 274/16, obreb Karmin potozonych w strefie otwartej
245S0. Potwierdzono, ze prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére wydano przed
wejsciem w zycie planu ogdlnego, pozostajg w mocy prawne;j.

16. Uczestnik 20
Poruszono kwestie wprowadzenia strefy gospodarczej SP na dziatce nr 25/37, obreb Konin.
Wyjasniono, ze niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu, poinformowano réwniez,



ze wskazane bytoby wprowadzenie takiej strefy réwniez na sgsiednich dziatkach np. 25/36 i 25/35,
niezbedny bytby kontakt z wtascicielami tych dziatek.

17. Uczestnik 21 i 22

Poruszono kwestie zwigzane z wyznaczeniem strefy produkcji rolniczej SR zwigzanej z prowadzona
dziatalnoscig - kurniki, na dziatkach 108/3, 108/4 i 109/2, obreb Zamorze.

Na dziatce 108/2 pozostawienie strefy wielofunkcyjnej z zabudowgq zagrodowa SZ.

Wprowadzenie strefy produkcji rolniczej SR na dziatkach 106, 107/1i 117, obreb Zamorze z
profilem funkcjonalnym biogazownia.

Poinformowano, ze przedmiotowe kwestie zostang przeanalizowane m.in. z uwagi na istniejace
sgsiedztwo oraz, ze niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu.

18. Uczestnik 23

Poruszono kwestie przeznaczenia dziatki 85/3, obreb Pniewy oraz przebiegu przez nig sieci
uzbrojenia, a takze podziatu na dziatki budowlane. Poinformowano, ze przedmiotowa dziatka w
Planie Ogdélnym znajduje sie w dwdch strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng 209SJ i 210SJ, z powodu zréznicowanych parametréw wynikajacych z
obowigzujgcego mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w
Pniewach. Omoéwiono parametry oraz zapisy infrastrukturalne wynikajace z mpzp oraz
poinformowano, ze kwestie wielkosci dziatek budowlanych oraz przebiegu infrastruktury
technicznej wykraczajg poza zakres opracowania planu ogélnego.

Poruszono rowniez kwestie dziatki nr 246, obreb Pniewy-Zamek i jej zamiany na strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg. W odpowiedzi wyjasniono, ze we wczes$niejszych
dokumentach planistycznych przedmiotowa dziatka byta wytgczona z zabudowy. Wyjasniono
kwestie zwigzane z wyznaczaniem stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), w
sytuacji gdy suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie (bilans).
Strefy pod zabudowe mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci wyznacza sie na obszarach, dla ktérych
w obowigzujacych planach miejscowych (mpzp) okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, dalej na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Wnioskowana dziatka nie
jest objeta zadnym mpzp, zlokalizowana jest poza bazowym OUZ wyznaczonym zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy oraz nie ma na niej
budynkéw mieszkalnych, w zwigzku z powyzszym, nie ma mozliwosci wyznaczenia strefy SJ na
przedmiotowej dziatce.

Uczestnik 24 i 25

Poruszono kwestie rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg 226SZ, na dziatkach
14/ 5 i czeSciowo 14/6, obreb Podpniewki, z uwagi na uwzglednienie istniejgcego
zagospodarowania oraz rozwdéj prowadzonego gospodarstwa rolnego. Ewentualnie wprowadzenie
strefy produkcji rolniczej SR oraz zwiekszenie wysokosci z uwagi na potrzebe zlokalizowania
silosow.

Poinformowano, ze przedmiotowe kwestie zostang przeanalizowane m.in. z uwagi na istniejgce
sgsiedztwo oraz, ze niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu.

Poruszono kwestie wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatkach 5/1, 5/2 i 6/2, obreb Podpniewki, o parametrach jak dla strefy 167SJ. Omdwiono



kwestie zwigzane z wydanymi warunkami zabudowy. W odpowiedzi wyjasniono, ze z uwagi na
bilans oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jest mocno ograniczona ale zostanie ona przeanalizowana oraz, ze
niezbedne jest ztozenie stosownej uwagi na formularzu.

Dwoch uczestnikdw po wpisaniu sie na liste obecnosci zrezygnowato z konsultacji z projektami
planu ogdlnego.

Protokét zawiera 6 ponumerowanych stron.

Z up. BURMISTRZA
Zastepca Burmistrza
I+

Ryszard Napierata
(podpisano elektronicznie podpisem kwalifikowanym)

(podpis Burmistrza Gmina Pniewy)



