Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
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g 2.1. wniosek do projektu aktu R 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu I zal. '
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3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" |Léz . . I

® 3.1. plan ogolny gminy
o 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym ZPI lub miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy

[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?
Imie i nazwisko lub nazwa: FAE Group Real Estate Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj: Polska Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: szamotulski ~ Gmina: Pniewy
Ulica: Koninska  Nrdomu: 28  Nr lokalu: -
Miejscowosé: Pniewy  Kod pocztowy: 62-045
Nr tel.:
Adres do e-Doreczen / ePUAP: nie wskazuje si¢
4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub uwagg?
D tak R nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO®

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
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E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ...........cccoooiiiiiiii
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Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych5): ................................................................

7. TRESC PISMA

7.1. Tresé

Wnosze o zmiang projektu Planu Ogéinego Gminy Pniewy poprzez objgcie catej dziatki ewidencyjnej nr 8/6, obrgb
Podpniewki, strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ (167SJ) oraz wiaczenie catej dziatki do
obszaru uzupetnienia zabudowy 290UZ. Profil funkcjonalny powinien obejmowaé zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w tym wolnostojaca, blizniaczg i budynki dwulokalowe, teren ustug, komunikaciji, zieleni urzgdzonej oraz
infrastruktury technicznej. Wnosze o ustalenie parametréw nie mniej korzystnych niz dla sgsiedniej strefy 167SJ:
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy co najmniej 0,5, maksymalny udziat powierzchni zabudowy co najmniej



25%, maksymalna wysoko$é zabudowy co najmniej 9 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
wiekszy niz 30%. Sktadajgca nie jest wiascicielem ani uzytkownikiem wieczystym nieruchomoéci, lecz jest jej dzierzawcg
oraz strong notarialnej umowy przedwstepnej nabycia nieruchomosci. Szczegétowe uzasadnienie stanowi zatgcznik.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

SzczegGtowe iiformacie dotyczace tresci pisina w odniesieniu do dziaiek ewidencyjinych:
7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 72.4. Tres&”
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dzialek dziafki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych®
Projekt Planu
ogolnego gminy | obreb Wnosze o zmiang projektu poprzez objecie catej dziatki 8/6 strefg
Pniewy - Podpniewki, dz. Xt 167SJ i wigczenie jej do 290UZ, z profilem mieszkaniowym,
. x ak : 5 g ;
1 konsultacie ewid. nr p ustugowym, komunikacyjnym i infrastrukturalnym oraz parametrami
spoleczne, 302406_5.0416, | U nie o najmniej: intensywnosé 0,5, zabudowa 25%, wysoko$¢ 9 m, PBC
lipiec/sierpien 8/6 nie wiecej niz 30%.
2026 .

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegébtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku zaznaczenia w
pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiang aktu
(pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogo6inego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3:2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7:3:5; 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calo$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
N terenu)4
obreb
» < Podpniewki, dz.
1| Dian ogdlny gminy | ey, nr X tak SJ (167S4) 25 9 30
v 302406_5.0416. | O nie
8/6

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O = Nie wyrazam

O o Wyrazam zgode

zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikaciji elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt
5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczer (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

O

O

O

54

10. PODPIS SKLADA

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

Inne zataczniki: 1) uzasadnienie uwagi - FAE Group Real Estate Sp. z 0.0.

Podpis

Podpis:

Data: 03.08.2026 r.

EGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
is i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;j.




" Nozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno poie. W ramach jednego pisma mozna wybrag tyiko ie akiy, w przypadku kiérych pismo bgdzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondenciji skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sig¢ adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
skiadajacych pismo lub peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

% W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

* Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreélonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

5) Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczeri elektronicznych wskazuje si¢ w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie
korespondencji za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia
korespondencji na adres do doreczeri elektronicznych.

6) Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sig¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig¢ na
osobnych stronach i dofgcza do formuiarza. W przypadku wigkszej iiczby wierszy w pki 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formuiarzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

7) W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8) Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pézn. zm.).

9) W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



UZASADNIENIE UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY
PNIEWY

dziatka nr 8/6
Sktadajgca: FAE Group Real Estate Sp. z 0.0.
Konsultacje spoteczne - lipiec/sierpieri 2026 r.

1. Sktadajaca uwage

FAE Group Real Estate Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, ul. Koninska 28, 62-045 Pniewy;
KRS 0001062513, NIP 7872144506, REGON 526643564.

2. Przedmiot uwagi
Uwaga dotyczy catej dziatki ewidencyjnej nr 8/6, obreb Podpniewki, gmina Pniewy.
3. Status i interes skladajacej

Spotka nie jest obecnie wiascicielem ani uzytkownikiem wieczystym dziatki nr 8/6. Jest jednak
dzierzawca nieruchomosci oraz strong zawartej w formie aktu notarialnego umowy przedwstepne;j jej
nabycia. Z tego wzgledu posiada bezposredni, konkretny i aktualny interes gospodarczy w
ustaleniach planu ogdlnego dotyczacych tej nieruchomosci. Ustalenia projektu wptywaja na
mozliwoé¢é wykonania umowy, kontynuowania procesu inwestycyjnego oraz racjonalnego
wykorzystania poniesionych naktadow.

4. Zadanie

Whnosi sie o objecie catej dziatki nr 8/6 strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng 167SJ oraz wigczenie catej dziatki do obszaru uzupetnienia zabudowy 290UZ. Dla
dziatki nalezy zastosowaé standardy urbanistyczne ustalone dla 167SJ: maksymalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy 0,5, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy 9 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

5. Ciagtos¢ przygotowania inwestycji

Dziatka nr 8/6 nie stanowi przypadkowego ani nowego terenu zgtaszanego dopiero na etapie
konsultacji. Jest elementem szerszego, konsekwentnie przygotowywanego zespotu inwestycyjnego
w Podpniewkach. Teren obejmujgcy dziatke 8/6 byt przedmiotem wczesniejszych czynnosci
planistycznych i administracyjnych, w tym wnioskéw do planu ogéinego, decyzji o warunkach
zabudowy dotyczgcych przedsiewziecia mieszkaniowego oraz decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach obejmujgcej m.in. dziatke 8/6. Dokumenty te potwierdzajg trwaty kierunek
mieszkaniowy i funkcjonalne powigzanie dziatki z pozostatg cze$cig kompleksu.

6. Znaczenie decyzji Srodowiskowej

Decyzja Burmistrza Gminy Pniewy z dnia 29 sierpnia 2025 r., znak BZK.6220.20.2024, dotyczy
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i wolnostojgcej wraz z infrastrukturg, obejmujgcego m.in. dziatke nr 8/6.
Potwierdza to, ze dziatka zostata oceniona jako cze$¢ jednego, wiekszego przedsiewzigcia
mieszkaniowego, a nie jako odizolowany grunt o wytgcznie rolnym lub otwartym charakterze.

7. Uzasadnienie planistyczne



Dziatka nr 8/6 pozostaje przestrzennie i funkcjonalnie powigzana z terenami objetymi strefg 167SJ i
obszarem 290UZ. Jej pozostawienie poza tym uktadem prowadzitoby do rozdzielenia spéjnego
obszaru inwestycyjnego mimo analogicznego potozenia, dostepnosci komunikacyjnej oraz
mozliwosci obstugi przez infrastrukture techniczng. Zadana korekta nie tworzy nowej enklawy
zabudowy. Stanowi kontynuacje bezposrednio przylegajacej strefy mieszkaniowej i odpowiada
wskazanemu w uzasadnieniu projektu planu kierunkowi rozwoju zabudowy mieszkaniowej w obrebie
Podpniewki.

8. Znaczenie wiaczenia do 290UZ

Objecie dziatki 290UZ ma znaczenie dla zachowania mozliwosci uzyskiwania w przysztosci decyzji o
warunkach zabudowy. Pozostawienie catej lub czesci dziatki poza OUZ mogtoby ograniczy¢
kontynuowanie procesu inwestycyjnego mimo wcze$niejszego przygotowania administracyjnego i
funkcjonalnego zwigzku z zespotem mieszkaniowym.

9. Wniosek konncowy

Whosi sie o uwzglednienie uwagi w cato$ci i skorygowanie danych przestrzennych projektu planu
og6lnego w taki sposéb, aby cata dziatka nr 8/6 zostata objeta strefg 167SJ oraz obszarem 290UZ,
bez pozostawiania jakiegokolwiek fragmentu dziatki poza tymi ustaleniami.

10. Dokumenty wspierajgce uwage

Do formularza dotgcza sie niniejsze uzasadnienie.

Podpis osoby uprawnionej do reprezentacji spotki: ..

Data: 03.08.2026 r.

&

FAE GROUP REAL ESTATE

Spotka z Ograni zialnoscig
62-045 Pn: 328
NIP 787-214-1... .. .26L3564

KRS L )’



