Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO [URZAD Ml 5K INIEWY |
Nazwa: Burmistrz Gminy Pniewy KANCEL AR \l
1) WL i
2. RODZAJ PISMA | weh | 04 08, 206 l losé |
o 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projekiy aktu R sal. 4)
O 2.3. wniosek o zmiane aktu 0 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu —~
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGOLe. ... 52 /IS . 2J0c .

® 3.1. plan ogélny gminy
0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym ZPI lub miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg byé
wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy

L1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

Imig i nazwisko lub nazwa: FAE Group Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa
Kraj: Polska Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: szamotulski  Gmina: Pniewy

Ulica: Konifiska  Nrdomu: 28  Nr lokalu: -

Miejscowosé: Pniewy  Kod pocztowy: 62-045

E-mail:
Nr tel.:
Adres do e-Doreczeri / ePUAP: nie wskazuje sig

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub uwagg?
O tak ® nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA?

(Nieobowigzkowo)
[J petnomocnik  [] petnomocnik do doreczen
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E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail):

Nr tel. (nieobowigzkowo): ...,

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®”:
7. TRESC PISMA

7.1. Tresé

Wnosze o zmiang projektu Planu ogéinego Gminy Pniewy poprzez wytgczenie catej dziatki ewidencyjnej
nr 279/5, obrgb Karmin, ze strefy otwartej SO i objecie jej strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng SJ oraz obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ), z parametrami:
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%. Ewentualnie wnosze o objecie SJ i OUZ czesci



przydroznej i inwestycyjnej dziatki, a w dalszej kolejnosci — o objecie catej dziatki albo jej odpowiednigj
czesci strefg wielofunkcyjng z zabudowag zagrodowa SZ. Szczegétowe uzasadnienie stanowi zatgcznik.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese”
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calosc
dzialek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Projekt
Planu
ogblnego 302406_5.0 Wnosze o wytaczenie catej dziatki 279/5 ze strefy
gminy 406.279/5 5 tak SO i objecie jegj strefg SJ oraz OUZ. Ewentualnie: SJ
1 | Pniewy — obreb O nie i OUZ dla czesci przydroznejlinwestycyjnej, a
konsultacje | Karmin, dz. nastepnie strefa SZ dla catoéci albo odpowiedniej
spoteczne, nr 279/5 czesci dziatki.
lipiec/sierpie
n 2026 r.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacie dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku zaznaczenia w
pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiane aktu
(pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3 7:3.6: 7.3.7.
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymaliny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catod¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewiden7cyjnych przeznaczenia
) terenu)
P 6l 302406_5.040 c SJ:
an ogéiny 6.279/5 obreb | X ta " ;
1 : : : . 1
gminy Pniewy | Karmin, dz. nr | O nie gv;entualme g g e
279/5

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
[0 0O Wyrazam zgode

[0 & Nie wyrazam
zgody

na dorgczanie korespondenciji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikaciji elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt
5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Pemnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo — nie dofacza sig, jezeli pismo podpisuje osoba uprawniona do

O

([
O
=

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (
Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date pod

Podpis osoby uprawnionej do reprezentacii: .

reprezentacji spotki.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od peinomocnictwa — nie dotyczy przy podpisie zgodnym z reprezentacjq.

Okreslenie granic terenu w formie graficznej — nie dotyczy, poniewas uwaga obejmuje catg dzialke.

Inne zatgczniki: 1) uzasadnienie uwa

gi FAE Group Sp. z 0.0. Sp.k.; 2) opis zakresu zgdanej

zmiany; 3) kopia wczeéniejszego wniosku dotyczacego dziatki 279/4.

P

NOMOCNIKA) | DATA PODPISU

rzypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Data: 03.08.2026 r.

w .-
62-045 Prigwy, ul. Konifska 28

NIP 787-214-18-27 REGON 524714188
KRS 0001024581




UZASADNIENIE UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
GMINY
PNIEWY

Karmin — dziatka nr 279/5

Sktadajaca: FAE Group Sp. z 0.0. Sp.k.
Konsultacje spoteczne — lipiec/sierpien 2026 r.

1. Przedmiot uwagi

Uwaga dotyczy catej dziatki ewidencyjnej nr 279/5, obreb Karmin, powstatej w wyniku podziatu dzia{ki
nr 279/4 na dziatki nr 279/5 i 279/6. Projekt planu ogélnego pozostawia nieruchomos¢ w strefie
otwartej SO i poza obszarem uzupeinienia zabudowy, co wyklucza racjonalng kontynuacje
przygotowywanego zamierzenia inwestycyjnego.

2. Status i interes skiadajacej

FAE Group Sp. z 0.0. Sp.k. nie jest wtascicielem ani uzytkownikiem wieczystym dziatki 279/5. Spotka
posiada jednak konkretny i aktualny interes gospodarczy wynikajgcy z umowy dzierzawy oraz
warunkowej/przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci. Ustalenia planu wplywaja bezposrednio
na mozliwosé wykonania tych umoéw, kontynuowania przygotowan inwestycyjnych oraz
wykorzystania poniesionych naktadow.

3. Zadanie gtéwne i zadania ewentualne

Wnosi sie o wylaczenie catej dziatki nr 279/5 ze strefy otwartej SO oraz objgcie jej strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng SJ i obszarem uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Dla strefy wnosi sie o przyjecie parametrow: maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10%,
maksymalna wysokoé¢ zabudowy 9 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Ewentualnie, w przypadku nieuwzglednienia zadania gtéwnego, wnosi sig o objecie strefg SJ i OUZ
co najmniej czesci przydroznej i inwestycyjnej dziatki. W dalszej kolejnosci wnosi sie o objecie catej
dziatki albo jej odpowiedniej czesci strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg SZ, zamiast
pozostawienia catej nieruchomosci w strefie SO.

4. Dotychczasowy przebieg postepowan i rzeczywisty charakter zamierzenia

Zamiar inwestycyjny nie powstat dopiero na etapie konsultacji planu ogélnego. Dla terenu
podejmowano czynnosci zwigzane z uzyskaniem warunkéw zabudowy, a po wszczeciu procedury
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego postepowanie dotyczgce WZ zostato
zablokowane lub  zawieszone. Roéwnolegle  postepowanie  dotyczace  infrastruktury
elektroenergetycznej ENEA zostalo zawieszone w zwigzku z procedowaniem MPZP. Dokumenty
tych postepowan powinny byC oceniane fgcznie, poniewaz pokazujg wieloletnie, konkretne
przygotowanie terenu do zagospodarowania.

Projekt planu ogélnego nie powinien utrwalaé¢ stanu, w ktérym inwestor nie moze uzyskac
merytorycznego rozstrzygniecia w postepowaniu WZ, przygotowaé infrastruktury ani zachowac strefy
pozwalajgcej na racjonalne rozpatrzenie zamierzenia w przyszlym MPZP. Tak daleko idgce
ograniczenie wymaga szczegotowego, indywidualnego i proporcjonalnego uzasadnienia.

5. Niekonsekwencija i brak proporcjonalnosci projektu

Objecie catej dziatki strefa SO jest rozwigzaniem maksymalnie restrykcyjnym. Nie wykazano,
dlaczego nie mozna zastosowaé rozwigzania mniej ingerujgcego w prawa wiascicieli i interes
inwestora, w szczegodlnosci objecia SJ oraz OUZ czesci przydroznej, etapowania zabudowy,
pozostawienia czeéci biologicznie czynnej albo zastosowania strefy SZ jako wariantu posredniego,
odpowiadajgcego wiejskiemu charakterowi obrebu Karmin.

Weczeséniejszy wniosek dotyczacy dziatki 279/4, podziat nieruchomosci, umowy dotyczgce 279/5 oraz
prowadzone postepowania administracyjne potwierdzajg, ze nie jest to przypadkowy grunt rolny



Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Burmistrz Gminy Pniewy

2. RODZAJ PISMA"

X 2.1. wniosek do projektu aktu [J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® 1 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
B4 3.1. plan ogdlny gminy

[1 3.2, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizaciji

L1 3.3. uchwata ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych

| urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy

1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

Adres skrytki e ub adres do doreczen elektronicznych™: .......

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

X tak ] nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)

AL v < onPOIBRE it g st mistinionns o UVNOIOWOIZING: - umies marimomsin .... Wielkopolskie
PdWiaT:: ,l | Szamotulsk| p . Gmina: Pniewy
UlaLaKomnska L ... Nrdomu: 28...... Nrlokalu:
MigjSCOWOSE: ............. Priewy

.. Kod pocztowy: 62-045
6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)

X petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen



7. TRESC PISMA

7.1. Trese®.....

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych”: ... ..

wnioskuje o wyznaczenie na mojej dziatce, oznaczonej ewidencyjnie numerem zgodnie z pkt.

7.2117.3, potozonej w obrebie ewidencyjnym Karmin, gmina Pniewy, strefy planistycznej wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

(Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazda z kolumn tabeli.

czegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa |
| aktu planowania
przestrzennego

Plan ogéiny
gminy
Pniewy......

rewitalizacji (pkt 3.2):

)

r.e.2.
Identyfikator
dziatki lub
dziatek
_ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren |

objety pismem
obejmuje catosé
dziatki lub dziatek

7.2.4. Trese™

ewidencyjnych” |

302406_5.04
06.279/4

X tak

] nie

Skfadam wniosek o ustalenie nadziemnej

intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy bedacej w bezposrednim sasiedztwie,
pomiedzy na 0.3 a2 0.6

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupei¢ kazda z kolumn tabeli

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2 1)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w p!

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu

—w przypadku
. uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)

Kt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

inwestycyjnego lub miejscowego planu




7.3.1. Nazwa T2 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksyrpalny Maksymalna Minim_alny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$¢é udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu _ ewidencyjnych catosé t_:(zia{ki symbol lub zabudowy [%] biologiqznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidquyjnych przeznaczenia
terenu)
... Plan ogoélny | 302406_5.04 tak B PPN (TR TR
gminy Pnigwy 06.279/4 O nie wielofunkeyjn | ...... 30...... 1 | [S— P— < 10 [~
.................. az
.................. zabudowg
............... mieszkaniow
g
jednorodzinn

a(SJ)




Lp.

7.3.1. Nazwa
planu ogdélnego
gminy lub
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

7.3.2,

Identyfikator
dziatki lub
dziatek
ewidencyjnych

7.3.3. Czy
teren objety
pismem
obejmuje
catosé dziatki
lub dziatek
ewidsnTt):yjnych

7.3.4. Nazwa lub
nazwy klasy
przeznaczenia
terenu (albo
symbol lub
symbole klasy
przeznaczenia

terenu)

7.3.5.
Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

7.3.6.
Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

T.3:7.
Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
[0 Wyrazam zgode

na dorgczanie korespondencii
W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy

z 2020 r. poz. 344).
9. ZALACZNIKI

X

X

Petnomocnictwo do re

prezentowania sktadajacego pismo lub
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

Nie wyrazam zgody

W ninigjszej sprawie za pomocg &§rodkéw komunikacji
z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektron

elektronicznej
iczng (Dz. U.

peinomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawg z dnia 16
)) — jezeli skladajacy pismo dziala przez petnomocnika.

- jezeli obowigzek viszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia




OO0  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

0 (Nieobowigzkowo). Inne =zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy za+qcznik6w.”)

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.

POUPIS, L.t e D | L R————————

Y Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategiczne] oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktdrego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

? Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajgcych pismo Iub petnomocnikéw dane kolejnych
skladajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgeza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg $rodkow kemunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowiazek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.
® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na
osobnych stronach i dofgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czedci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z péZn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukryé dane osobowe.



