Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO URZAD MIEJSKI PNIEWY

Nazwa: Burmistrz Gminy Pniewy KANCI:L, Ali]/\
2. RODZAJ PISMA"

o 2.1. wniosek do projektu aktu ® 2.2. uwaga do konsultowanego projektu akd

wpt { 0. 08. 2025]1 e

0 2.3. wniosek o zmiane aktu O 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" | .., Dz THCY. 20261
® 3.1. plan og6lny gminy
o 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym ZP| lub miejscowy plan rewitalizacji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy

[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?
Imie i nazwisko lub nazwa: FAE Group Greenland Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Kraj: Polska Wojewodztwo: wielkopolskie
Powiat: szamotulski Gmina: Pniewy
Ulica: Konirfiska  Nrdomu: 28  Nr lokalu: -
Miejscowosc¢: Pniewy  Kod pocztowy: 62-045
E-mail:
Nr tel..
Adres do e-Doreczen / ePUAP: nie wskazuje sie
4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objgtej wnioskiem lub uwagg?
tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

KA & o a5 s svsoes 3 wamnds swunssn srassanes WOIBWOAZIWET wesnsn wn mnusumsamasumaumes v vwons m wysommss s 18 SRR SEEDes il S6ws
POWAES, 10 o sesmesnon e spmss e sistpsnas snnioss dastonisn 95 iy (€110 11 0T T T PP PRI
UICE sicruinis v vismssiss ovtimsse se.nse oot 505,55 soollins 5 mrin i o iiaiiod o 5 Nr domu: ...... INT JOKBITS & ot smmmswmns e v 5 nosspamamypmsnas

NMICISCOWOSE! o s ssmrmamsmin i s inaes sosomasis b rvasues 78 5sisnss WHnEs K0T DOCHTNYE yussen o5 cumaman 16 sososomos smaess 55 ssmeasions &

6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
[0 petnomocnik ] petnomocnik do doreczeri
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E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ............oeviiiiiiiiiiii
NF tel. (NIEODOWIAZKOWD): 1us i s sosemvuimass wvs o5 somvsmauss sasvsssinsessiees s 58 ssias s oryss sVorTe 335 55 §Vbskin s i L8500 orssnans i s e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicZyCh™: ... ...coiiie oo

7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢

Wnosze o utrzymanie dla catych dziatek ewidencyjnych nr 7/5, 7/6, 7/7, 718, 7123, 7133, 7/34, 7/35, 7/36 i 7/45
obreb Podpniewki, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ (167SJ), obejmujgcej
w profilu podstawowym zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym wolnostojgca, blizniacza i budynki
dwulokalowe, teren ustug, komunikacje i infrastrukture techniczng, oraz obszaru uzupetnienia zabudowy
290UZ. Wnosze o utrzymanie parametréw co najmniej: maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,5,



maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m i minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 30%. W odniesieniu do dziatki 7/23 oraz 7/45, kt6rych sktadajacy jest
wspotwiascicielem, wnosi sie 0 zachowanie mozliwosci jej wykorzystania do obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturainej zespotu. Wnosze réwniez o korekte granic tych ustalen, jezeli jakikolwiek fragment
wymienionych dziatek pozostaje poza strefg SJ lub OUZ. Szczegdtowe uzasadnienie stanowi zatgcznik.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

Lp.

7.2.1. Nazwa
aktu planowania
przestrzennego

722
Identyfikator
dziatki lub
dziatek
ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje catosé
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych®

7.2.4. Tresc”

Projekt Planu
ogodlnego
gminy
Pniewy -
konsultacje
spoteczne,
lipiec 2026 r.

obreb
Podpniewki,
dz. ewid. nr:
302406_5.04
16.7/5;
302406_5.04
16.7/6;
302406_5.04
16.7/7;
302406_5.04
16.7/8;
302406_5.04
16.7/23;
302406_5.04
16.7/33;
302406_5.04
16.7/34;
302406_5.04
16.7/35;
302406_5.04
16.7/36;
302406_5.04
16.7/45;

X tak
O nie

Wnosze o utrzymanie catych dziatek w strefie 167SJ i
w obszarze 290UZ, zachowanie profilu
mieszkaniowego, ustugowego, komunikacyjnego i
infrastrukturalnego oraz korekte granic, jezeli
jakikolwiek fragment dziatek znajduje sie poza tymi
ustaleniami. Parametry strefy powinny wynosi¢ co
najmniej: intensywnos¢ nadziemna 0,5, udziat
zabudowy 25%, wysoko$¢ 9 m, PBC 30%. Dla 7/23
nalezy zachowac obstuge komunikacyjng i
infrastrukturalna.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetienia, nalezy uzupeni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku zaznaczenia w
pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiang aktu
(pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.35. 7.3.6. 7.3.7.
planu pgélnego Identyfikator terep objety nazwy klasy Maksyr_nalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu _ ewidencyjnych cafos¢ QZiaIki symbol lub zabudowy [%] biologic_znie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewiden7c):yjnych przeznaczenia
terenu)
Plan ogd6iny obreb tak SJ (167SJ) 25 9 30
gminy Pniewy | Podpniewki, | O nie
dz. ewid. nr:
302406_5.04
16.7/5;
. 302406_5.04
16.7/6;
302406_5.04
16.7/7;
302406_5.04
16.7/8;
302406_5.04




7.3.1. Nazwa 7.3.:2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5: 7.3.6. 7.3.7:
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos$¢é udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole kiasy czynnej [%]
przestrzennego ewiden_/cyjnych przeznaczenia
) terenu)
16.7/23;
302406_5.04
16.7/33;
302406_5.04
16.7/34;
302406_5.04
16.7/35;
302406_5.04
16.7/36;
302406_5.04
16.7/45;

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

OJ ® Nie wyrazam
zgody

O 0O Wyrazam zgode

na doreczanie korespondenciji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt
5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawag z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgsci
dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

X Inne zatgczniki: 1) uzasadnienie uwagi — FAE Group Greenland Sp. z 0.0.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by i’:zytel y. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: Data: 03.08.2026 r.

" Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2w pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig¢ adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

9 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

4 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

5) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeri elektronicznych wskazuje si¢ w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie
korespondenciji za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek dorgczenia



korespondencji na adres do doreczen elektronicznych.

6) Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig¢ na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

7) W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

8) Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pbézn. zm.).

9) W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



UZASADNIENIE UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY
PNIEWY

Konsultacje spoteczne — lipiec/sierpier 2026 r.

1. Sktadajacy uwage

FAE Group Greenland Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul. Koninska 28, 62-045
Pniewy, NIP 787-214-45-29, REGON 526654326, KRS 0001062386.

2. Przedmiot uwagi

Uwaga dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 7/5, 7/6, 7/7, 7/33, 7134, 7/35, 7/36 i 7/45 stanowigcych
wiasno$é skiadajgcego, oraz udziatlu we wspétwiasnosci dziatki nr 7/23 oraz 7/45, obreb
Podpniewki. Nieruchomosci stanowig cze$¢ zespotu inwestycyjnego Podpniewki 2, obejmujgcego
dziatki 7/3—-7/23 i 8/1-8/5 oraz cze$¢ zespotu inwestycyjnego Podpniewki 3, obejmujgcego dziatki
7125-T7/45.

3. Zadanie

Whnosi sie o utrzymanie dla catych dziatek wskazanych w formularzu strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ (167SJ) oraz obszaru uzupetnienia zabudowy
290UZ. W profilu funkcjonalnym nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym wolnostojgcej, blizniaczej i budynkéw dwulokalowych, a takze ustug,
komunikacji i infrastruktury technicznej. Parametry strefy powinny wynosi¢ co najmniej:
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,5, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
25%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 30%. Dla dziatki 7/23 oraz 7/45 nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania do obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej catego zespotu.

4. Uzasadnienie

Dla terenu Podpniewki 2 oraz Podpniewki 3 zostaty uzyskane decyzje o warunkach zabudowy,
opracowano koncepcje i podziat inwestycyjny oraz uzyskano pozwolenie na budowe. Planowana
i zatwierdzona funkcja obejmuje zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng wolnostojgcg i
blizniacza, w tym budynki dwulokalowe, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng. Jest to zakres funkcjonalnie analogiczny do realizowanego zespotu Podpniewki
i

Utrzymanie terenu w strefie SJ oraz w OUZ pozostaje zgodne z istniejgcym stanem prawnym i
inwestycyjnym nieruchomoséci. Parametry 0,5 / 25% / 9 m / 30% odpowiadajg charakterowi
zabudowy jednorodzinnej planowanej na tym obszarze i zapewniajg mozliwo$¢ kontynuowania
zamierzenia bez nieuzasadnionego ograniczenia prawidtowo zaprojekiowanej funkcji
mieszkaniowej.

Utrzymanie catych dziatek w jednej strefie SJ i w OUZ jest istotne dla zachowania spdjnosci
zespotu, mozliwosci realizacji poszczegélnych etapéw, przyszltych zmian projektowych oraz
prawidtowej obstugi drég, parkingdw i sieci. Szczegélne znaczenie ma dziatka 7/23, bedagca
wspoétwiasnoscia podmiotéw uczestniczgcych w inwestycji i petnigca funkcje obstugi
komunikacyjnej oraz infrastrukturalne;.

Profil strefy SJ powinien nadal obejmowac¢ teren ustug. Zachowanie ustug w profilu podstawowym
zapewni mozliwo$¢é uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o lokalne ustugi dla mieszkaricéw, bez
ograniczania podstawowego przeznaczenia mieszkaniowego i bez konieczno$ci wyznaczania
odrebnej strefy ustugowej.

5. Zataczniki



1) niniejsze uzasadnienie. Decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenie na budowe, koncepcja i
dokumentacja podziatowa nie sg wskazywane jako zatgczniki do niniejszego kompletu, poniewaz
nie zostaty przekazane do fizycznego dotagzenia do formularza.

Podpis osoby uprawnionej:

Data: 03.08.2026 r. /

FAE GROUP GReEN A
p62- UzAUgran_chona Odpuwiedzialnos'cia
e 3 Pniewy, u( Koniriska 28
-214-45-29 REGON 526654324
KRS 0001062386



