Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO URZAD D MIE J ﬁK PNLLWY-\
Nazwa: Burmistrz Gminy Pniewy FK,/,\; ....... LARIA
1) |
2. RODZAJ PISMA wpt. l 0L 08. 7026 ) ilosc |/ ,
o 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu akfu | VJ af.

o 2.3. wniosek o zmiane aktu o 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu DX \“ )1 L 036
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" |ia o oo o

3.1. plan ogdiny gminy
o 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym ZPI lub miejscowy plan rewitalizacji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy

[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?
Imie i nazwisko lub nazwa: Modern Project Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spétka komandytowa
Kraj: Polska Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: szamotulski Gmina: Pniewy
Ulica: Koniriska  Nr domu: 28  Nr lokalu: -
Miejscowos¢: Pniewy  Kod pocztowy: 62-045
E-mail:
Nr tel.: _
Adres do e-Doreczen / ePUAP: nie wskazuje sie

4.1. Czy skfadajgcy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub uwagg?
R tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
O petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
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E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ............coooiiiii
NEtel: (NICODOWIBZKOWOYE v g buninn 5 aiis s fumuiion Sisiian s siesio sl s vliii o o oo e i i G B
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen RO GO . o 1 e e i 5 il i S BARSEAR S5 ERRSRTRN EESRER

7. TRESC PISMA

7.1. Tresé

Whnosze o utrzymanie dla catych dziatek ewidencyjnych nr 8/5 i 7/23, obreb Podpniewki, strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ (167SJ), obejmujgcej w profilu podstawowym zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, w tym wolnostojaca, blizniaczg i budynki dwulokalowe, teren ustug,
komunikacje i infrastrukture techniczng, oraz obszaru uzupetnienia zabudowy 290UZ. Wnoszg o utrzymanie
parametréw co najmniej: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,5, maksymalny udziat



powierzchni zabudowy 25%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m i minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%. W odniesieniu do dziatki 7/23oraz 8/5, ktérej sktadajacy jest wspotwiascicielem,
wnosi sie 0 zachowanie mozliwosci jej wykorzystania do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej zespotu.
Wnosze réwniez o korekte granic tych ustalen, jezeli jakikolwiek fragment wymienionych dziatek pozostaje
poza strefg SJ lub OUZ. Szczegdtowe uzasadnienie stanowi zatgcznik.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc”
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych®
Projekt Planu | obreb X tak Whnosze o utrzymanie catych dziatek w strefie 167SJ i
ogoinego Podpniewki, | O nie w obszarze 290UZ, zachowanie profilu
gminy dz. ewid. nr: mieszkaniowego, ustugowego, komunikacyjnego i
Pniewy - 302406_5.04 infrastrukturalnego oraz korekte granic, jezeli
» konsultacje 16.8/5; jakikolwiek fragment dziatek znajduje si¢ poza tymi
spoteczne, 302406_5.04 ustaleniami. Parametry strefy powinny wynosi¢ co
lipiec 2026 r. | 16.7/23; najmniej: intensywno$¢ nadziemna 0,5, udziat
zabudowy 25%, wysoko$¢ 9 m, PBC 30%. Dla 7/23
nalezy zachowa¢ obstuge komunikacyjng i
infrastrukturalna.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku zaznaczenia w
pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiang aktu
(pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3:5. 7.3.6. T T
planu ogélnego identyfikator teren cbjety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
L terenu)
Plan ogolny obreb X tak SJ (167SJ) 25 9 30
gminy Pniewy | Podpniewki, | O nie
dz. ewid. nr:
1 302406_5.04
16.8/5;
302406_5.04
16.7/23,;

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O 0 Wyrazam zgode

O ™ Nie wyrazam

zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikaciji elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt
5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elekironiczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

d

Petnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez peinomocnika.

]  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa ~ jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

[0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

® Inne zatgczniki: 1) uzasadnienie uwagi — Podpniewki 2 (Modern Project Sp. z 0.0. Sp.k.).




10. PODPIS/SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé ezytelny/[Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Data: 03.08.2026 r.

" Mozna zaznaczyé wiecej nizl jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencji skiadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres
zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
skitadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

® W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

4 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

5) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie¢ w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie
korespondencji za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkdéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia
korespondencji na adres do doreczer elektronicznych.

6) Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie¢ w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i doigcza do formularza.

7) W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;j.

8) Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pézn. zm.).

9) W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikdw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



UZASADNIENIE UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY
PNIEWY

Konsultacje spoteczne — lipiec/sierpien 2026 r.

1. Sktadajacy uwage

Modern Project Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spétka komandytowa, ul. Koniriska 28,
62-045 Pniewy, NIP 787-210-83-44, REGON 302703247, KRS 0000506050.

2. Przedmiot uwagi

Uwaga dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 8/5, stanowigcych wtasno$¢ sktadajgcego, oraz udziatu
we wspotwitasnosci dziatki nr 7/23, obreb Podpniewki. Nieruchomosci stanowig cze$¢ zespotu
inwestycyjnego Podpniewki 2, obejmujacego dziatki 7/3~7/23 oraz 8/1-8/5.

3. Zadanie

Whnosi sie o utrzymanie dla catych dziatek wskazanych w formularzu strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ (167SJ) oraz obszaru uzupetnienia zabudowy
290UZ. W profilu funkcjonalnym nalezy zachowaé mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym wolnostojacej, blizniaczej i budynkéw dwulokalowych, a takze ustug,
komunikacji i infrastruktury technicznej. Parametry strefy powinny wynosi¢ co najmniej:
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,5, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
25%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 30%. Dla dziatki 7/23 oraz 8.5 nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania do obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej catego zespotu.

4. Uzasadnienie

Dla terenu Podpniewki 2 zostaty uzyskane decyzje o warunkach zabudowy, opracowano
koncepcje i podziat inwestycyjny oraz uzyskano pozwolenie na budowe. Planowana i
zatwierdzona funkcja obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg i blizniacza,
w tym budynki dwulokalowe, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Jest to
zakres funkcjonalnie analogiczny do realizowanego zespotu Podpniewki 1.

Utrzymanie terenu w strefie SJ oraz w OUZ pozostaje zgodne z istniejgcym stanem prawnym i
inwestycyjnym nieruchomosci. Parametry 0,5 / 25% / 9 m / 30% odpowiadajg charakterowi
zabudowy jednorodzinnej planowanej na tym obszarze i zapewniajg mozliwos¢ kontynuowania
zamierzenia bez nieuzasadnionego ograniczenia prawidtowo zaprojektowanej funkcji
mieszkaniowej.

Utrzymanie catych dziatek w jednej strefie SJ i w OUZ jest istotne dla zachowania spdjnosci
zespotu, mozliwosci realizacji poszczegéinych etapéw, przysztych zmian projektowych oraz
prawidtowej obstugi drég, parkingéw i sieci. Szczegdlne znaczenie ma dziatka 7/23, bedaca
wspotwtasnoscia podmiotéw uczestniczacych w inwestycji i petnigca funkcje obstugi
komunikacyjnej oraz infrastrukturalne;j.

Profil strefy SJ powinien nadal obejmowac teren ustug. Zachowanie ustug w profilu podstawowym
zapewni mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o lokalne ustugi dla mieszkancow, bez
ograniczania podstawowego przeznaczenia mieszkaniowego i bez koniecznosci wyznaczania
odrebnej strefy ustugowej.

5. Zalaczniki



1) niniejsze uzasadnienie. Decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenie na budowe, koncepcja i
dokumentacja podziatowa nie sg wskazywane jako zatgczniki do niniejszego kompletu, poniewaz
nie zostaly przekazane do fizycznego dotaczenia formularza.

Podpis osoby uprawnionej: ...

Data: 03.08.2026 r.



