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Whnosze o zmiane przypisania strefy planistycznej dla dziatki nr 33/17 (obreb Zajgczkowo) z projektowanej
strefy otwartej (SO) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), a w przypadku
braku mozliwo$ci uwzglednienia tego wniosku — na strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowsg (SZ).

Uzasadnienie:
1. Naruszenie ustawowej zasady wyznaczania stref planistycznych

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie umozliwiajace
realizacje zabudowy. Dziatkka nr 33/17 w obowigzujgcym MPZP posiada status dziatki siedliskowej,
umozliwiajacy zabudowe zagrodowg. Przypisanie jej w projekcie planu ogdinego do strefy SO — a wiec strefy
z zasady wykluczajgcej zabudowe — stoi w sprzecznosci z powyzszg ustawowa zasadg i odbiera nabyte
prawa budowlane wynikajace z obowigzujgcego MPZP.

2. Brak spéjnosci przestrzennej i nieréwne traktowanie

W bezposrednim sgsiedztwie dziatki wyznaczono strefy dopuszczajgce zabudowe:
ok. 200 m w jedng strone — strefa 90SZ,

ok. 200 m w przeciwng strone — strefa 82S2Z,

ok. 500 m dalej — obszary strefy SJ.

Dziatka nr 33/17 wraz z sasiednig dziatkg nr 33/16 (ktérej wiascicielka sktada uwage o analogicznej treci)
stanowi jednolity, zwarty kompleks o charakterze budowlanym, naturalnie uzupetniajgcy istniejacy i planowany
ukiad osadniczy. Wyligczenie tego kompleksu ze stref zabudowy przy jednoczesnym dopuszczeniu zabudowy
na sgsiadujgcych dziatkach narusza zasade réwnego traktowania oraz zasade spojnosci przestrzennej,
ktérymi gmina powinna kierowac sig przy sporzgdzaniu planu ogoinego.

3. Niska warto$¢ rolnicza gruntu

Grunt na dziatce nr 33/17 stanowig pastwiska oraz grunty orne o niskich klasach bonitacyjnych: PslV, RIVa
oraz RVI, a wiec gleby o niskiej przydatnosci rolniczej. Przeznaczenie ich pod zabudowe nie narusza
zasobow gleb chronionych prawem (klas I-lll), a jednoczes$nie zwalnia gmine z obowigzku ubiegania sie o
zgode ministerialng na wytaczenie gruntéw z produkgji rolnej.

4. Dostep do drogi i infrastruktury

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej oraz istniejgcej infrastruktury technicznej (media), co
dodatkowo uzasadnia jej przeznaczenie pod zabudowe i nie generuje dla gminy dodatkowych kosztow
zwigzanych z uzbrojeniem terenu.

Whniosek:

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi i zmiane przypisania dziatki nr 33/17
na strefe SJ, ewentualnie SZ, zgodnie z jej dotychczasowym statusem w obowigzujgcym MPZP oraz
charakterem otoczenia.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
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Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku

zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub ‘ T35 7.386. T.3.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
‘ gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
‘ migjscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
L planu id invch catosé dziatki symbol lub | zabudowy [%] bhiologicznie
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‘ zagospodarowani lub dziatek symbole klasy 1 czynnej [%]
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

M Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

L Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa —jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zafgcznikow.)

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byc czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

............................... Data: 10.08.2026

7 ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskaganego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem plancwania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

# W pkt 4 nalezy podac¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji skiadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w kiérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych,



8 Maksymalina liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.






