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7.1. Tre$¢® Dziatajgc w imieniu Pauliny Wylegaly, w zwigzku z prowadzonymi konsultacjami spotecznymi
projektu Planu og6lnego gminy Pniewy, niniejszym sktadam uwage do projektu planu ogélnego i wnosze o
zmiang ustalen dla dziatek nr 150/3 i 150/4, obreb Chetmno-Jakubowo, poprzez objecie ich w catosci strefg SP

— strefg gospodarczg oraz ustalenie w profilu dodatkowym terenu ustug.

Ewentualnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w powyzszym zakresie, wnosze o objecie obu dziatek w
cafosci strefg SU — strefg ustugowa oraz ustalenie w profilu dodatkowym terenu sktadéw i magazynéw oraz
terenu elektrowni stoneczne;.

Szczegotowe uzasadnienie uwagi zawiera zatgcznik do formularza.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdag z kolumn tabeli.
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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode

O Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU |

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczer (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalqcznflkéw.g) Uzasadnienie uwag




Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i datg podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis:

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4, W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikdw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

%) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyraZenia zgody na dorgczanie korespondenciji za
pomocg $rodkéw komunikagcii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$é ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.,
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktdre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na-osobnych stronach i dolgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola; ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

® Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

® W przypadku dolgczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.
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ZALACZNIK DO FORMULARZA DOTYCZACEGO AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENI}IEGO

Uzasadnienie uwagi do projektu Planu ogéinego gminy Phiewy

Niniejszy zatgcznik stanowi rozwinigcie uwagi zgtoszonej w formularzu dotyczacym projektu
Planu ogolnego gminy Pniewy w zakresie dziatek nr 150/3 i 150/4, obreb Chetmno-Jakubowo,
gmina Pniewy.

l. Zakres uwagi
W ramach niniejszej uwagi wnosze o zmiane ustalen projektu planu ogolnego poprzez:

e objecie w catos$ci dziatek nr 150/3 i 150/4, obreb Chetmno-Jakubowo, strefg SP - strefg
gospodarczy;
o ustalenie w profilu dodatkowym tej strefy terenu ustug.

Ewentualnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w powyzszym zakresie, wnosze o:

e Objeciew ca’ro:;éci dziatek nr150/3i150/4 strefg SU - strefa ustugows;
o ustalenie w profilu dodatkowym tej strefy terenu sktadéw i magazynéw oraz terenu
elektrowni stoneczne;j.

Il. Stan wynikajacy z projektu planu ogéinego

Zgodnie z projektem planu ogéinego dziatki nr 150/3 i 150/4 zostaty w catos$ci objete strefami
otwartymi.

Dziatka nr 150/4 znajduje sie w granicach stref oznaczonych symbolami 619S0 oraz 360S0.
Dziatka nr 150/3 znajduje sie natomiast w granicach stref oznaczonych symbolami 619S0 oraz
421S0.

Przyjete w projekcie ustalenia zachowujg zatem dla catego obszaru obu nieruchomosci
zasadniczo otwarty, niezabudowany charakter. Strefa otwarta nie umozliwia jednak
wykorzystania szczegolnych cech przedmiotowych nieruchomosci dla rozwoju funkcji
gospodarczych, produkcyjnych, magazynowych lub ustugowych.

Jednoczesnie w projiekcie planu ogo6lnego w obrebie Chetmno-Jakubowo wyznaczono juz
zarowno strefy gospodarcze SP, jak i strefy ustugowe SU. Oznacza to, ze rozwdj funkcji
gospodarczych i ustugowych zostat przyjety przez projektodawce jako jeden z kierunkéw rozwoju

przestrzennego tego obrebu.

lll. Uzasadnienie uwagi




Dziatki nr 150/3 i 150/4 tworza zwarty kompleks gruntéw o tacznej powierzchni przekraczajace;j
30 ha. Nieruchomosci pozostajg niezabudowane i sg obecnie uZytkowaﬁe rolniczo, jednak ich
potozenie, geometria, powierzchnia oraz relacja wzgledem istniejgcych’ struktur osadniczych

uzasadniajg przeznaczenie ich pod funkcje gospodarcze.

Szczegolne znaczenie ma skala przestrzenna przedmiotowego terenu. £aczna powierzchnia
przekraczajgca 30 ha oraz szeroko$¢ frontu wynoszaca ponad 725 m pozwalajg na racjonalne
uksztattowanie przysztego sposobu zagospodarowania, w tym rozmieszczenie obiektow
kubaturowych, uktadu komunikacji wewnetrznej, placow manewrowych, infrastruktury

technicznej oraz terendw towarzyszacych.

Tego rodzaju parametry majg szczegoélne znaczenie dla lokalizacji funkcji produkcyjnych,
magazynowych, logistycznych i ustugowych. S3 to bowiem funkcje wymagajgce co do zasady
wigkszych, zwartych terendw, umozliwiajgcych wiasciwe rozmieszczenie zabudowy oraz

zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i technicznej.

Przedmiotowe dziatki posiadajg ponadto bezposredni dostep do drogi publicznej, co stanowi
istotne uwarunkowanie z punktu widzenia mozliwosci obstugi komunikacyjnej przysztego

zagospodarowania.

Jednoczesnie teren pozostaje w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.
Okolicznos¢ ta powinna by¢ oceniana jako istotna z punktu widzenia prawidtowego
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Lokalizowanie terenéw aktywnosci
gospodarczej poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy mieszkaniowej pozwala bowiem
ograniczy¢ ryzyko powstawania konfliktow zwigzanych w szczegéinosci z ruchem pojazdéw
ciezarowych, emisjg hatasu, funkcjonowaniem urzadzen technicznych Czy organizacjg pracy

zaktadow produkcyjnych i magazynowych.

Z urbanistycznego punktu widzenia zasadne jest koncentrowanie funkcji mogacych generowaé
tego rodzaju oddziatywania na terenach posiadajgcych odpowiednig powierzchnie i dostepnosc¢
komunikacyjng, a jednoczes$nie pozostajacych poza zwartymi strukturami zabudowy

mieszkaniowej. Przedmiotowe dziatki spetniajg te warunki.

Za pozostawieniem nieruchomos$ci w strefie otwartej nie przemawiajg rowniez szczegolne

uwarunkowania przyrodnicze lub krajobrazowe.

Teren dziatek nie jest objety formami ochrony przyrody i nie znajduje sie na obszarze, dla ktérego
wystepowatyby szczegolne ograniczenia wynikajgce z ochrony cennych siedlisk lub innych

wartosci przyrodniczych. Nie zostat réwniez zidentyfikowany w audycie krajobrazowym.
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Brak jest zatem szczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych lub krajobrazowych, ktére
wymagatyby zachowania przedmiotowego kompleksu gruntéw jako terenu otwartego i

wykluczaty mozliwos¢ przeznaczenia go pod funkcje gospodarcze.

Struktura uzytkéw gruntowych jest przy tym zréznicowana. Na dziatce nr 150/4 wystepujg uzytki
oznaczone jako £lll, £VI, Rlllb, £V, RIVb, £1V, RVI, RV, N oraz RIVa, natomiast na dziatce nr150/3 -
W, RIllb, RV, RIVa oraz PsV. Nieruchomosci obejmujg zatem zaréwno grunty klasy Ill, jak réwniez

liczne grunty klas IV-VI, uzytki zielone oraz nieuzytki.

Samo aktualne rolnicze uzytkowanie nieruchomosci nie powinno przesgdza¢ o koniecznosci
utrwalenia tego sposobu zagospodarowania w perspektywie obowigzywania planu ogdlnego.
Plan ogolny jest bowiem instrumentem ksztattowania docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, a nie wytgcznie odzwierciedleniem aktualnego sposobu uzytkowania

poszczegolnych nieruchomosci.

W tym kontekscie nalezy réwniez uwzglednic skale przedmiotowego terenu oraz jego szczegoélne
cechy lokalizacyjne. Zéchowanie ponad 30 ha zwartego terenu w strefie otwartej, pomimo jego
dobrej dostepnosci kpmunikacyjnej, korzystnej geometrii i znacznego oddalenia od zabudowy
mieszkaniowej, prowadzitoby do niewykorzystania terenéw posiadajgcych obiektywnie

korzystne uwarunkowania dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej.
IV. Zgodnosé postulowanej zmiany z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy

Whnioskowana zmiana pozostaje spdjna z kierunkami rozwoju przestrzennego przyjetymi w

projekcie planu ogélnego.

W samym projekcie wyznaczono na terenie gminy strefy gospodarcze oraz strefy ustugowe,
uznajgc tym samym rozwdj dziatalnos$ci gospodarczej i ustugowej za jeden z elementow

docelowej struktury przestrzennej gminy.

Co istotne, réowniez w obrebie Chetmno-Jakubowo przewidziano tereny przeznaczone dla
rozwoju funkcji gospodarczych i ustugowych. Wprowadzenie strefy gospodarczej oznaczonej
symbolgm SP na dziatkach nr 150/3 i 150/4 nie stanowitoby zatem wprowadzenia funkcji obcej

dla tego obrebu, lecz wpisywatoby sie w przyjety juz przez projektodawce kierunek jego rozwoju.

Z punktu widzenia polityki przestrzennej racjonalnym jest wyznaczanie terendéw aktywnosci
gospodarczej w oparciu o ich rzeczywiste predyspozycje lokalizacyjne niz pozostawianie ich w

strefie otwartej wytacznie z uwagi na dotychczasowy sposoéb uzytkowania.
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W przypadku przedmiotowych nieruchomosci za przeznaczeniem gospodarczym prz‘émawia
tacznie szereg okolicznosci: znaczna powierzchnia, zwarty charakter, korzystna geometria,
dostep do drogi publicznej, znaczne oddalenie od zabudowy mieszkaniowej oraz brak

szczegoblnych ograniczen przyrodniczych i krajobrazowych.

Nalezy ponadto wskazac, ze juz na etapie sktadania wnioskow do planu ogélnego wtascicielka
nieruchomos$ci wystgpita o objecie dziatek nr 150/3 i 150/4 strefg gospodarczg. Postulat

dotyczacy przysztego gospodarczego wykorzystania nieruchomosci zostat zatem zgtoszony na

poczatku procedury planistycznej.
V. Strefa gospodarcza jako rozwigzanie odpowiadajgce uwarunkowaniom terenu

Najbardziej adekwatnym rozwigzaniem planistycznym jest objecie dziatek nr150/31150/4 strefa

gospodarcza oznaczong symbolem SP.

Strefa ta odpowiada zaréwno fizycznym cechom nieruchomosci, jak i ich potozeniu wzgledem
istniejacej zabudowy. Pozwala na przeznaczenie terenu przede wszystkim pod dziatalnosc
produkcyjng oraz inne funkcje gospodarcze wtasciwe dla terenéw o duzej powierzchni i dobrej

dostepnosci komunikacyjne;.

Ustalenie w profilu dodatkowym terenu ustug pozwoli jednoczesnie na zapewnienie
odpowiedniej elastycznosci funkcjonalnej przysztego zagospodarowania. Funkcje ustugowe
moga bowiem pozostawa¢ w S$cistym zwigzku funkcjonalnym z dziatalnoscig produkcyjna,

magazynowq lub logistyczng albo stanowi¢ samodzielny sposob zagospodarowania czesci

terenu.

Tak okreslona strefa nie przesgdza o realizacji konkretnego przedsiewziecia ani o jego
parametrach. Wyznacza jedynie kierunek polityki przestrzennej, umozliwiajgcy w przysztosci
szczegotowe okreslenie sposobu zagospodarowania terenu w ramaoch dalszych procedur

planistycznych.

Jednoczesnie wyznaczenie odpowiednio zlokalizowanego terenu pod dziatalno$¢ gospodarcza
moze stanowiC istotny element polityki rozwojowej gminy, zwiekszajgc dostepnosc¢ terenow
inwestycyjnych, tworzac warunki dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,

powstawania miejsc pracy oraz zwiekszenia dochodow gminy.

VI. Wariant ewentualny - strefa ustugowa
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W przypadku nieuwzglednienia postulatu objecia dziatek nr 150/3 i 150/4 strefg gospodarcza
oznaczong symbolem SP, zasadne jest co najmniej objecie ich strefg ustugowa oznaczong

symbolem SU.

W profilu dodatkowym tej strefy zasadne jest ustalenie terenu sktadow i magazynéw oraz

terenu elektrowni stonecznej.

Takie ‘rozwigzanie pozwolitoby zachowa¢ mozliwo$s¢ gospodarczego wykorzystania
nieruchomosci, przy jednoczesnym przyjeciu mniej intensywnego kierunku zagospodarowania

niz w przypadku strefy gospodarczej.

Whprowadzenie terenu sktadow i magazyndw pozostaje szczegolnie uzasadnione ze wzgledu na
powierzchnige, geometrie oraz dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci. Funkcje magazynowe
i logistyczne wymagajg bowiem odpowiednio duzych terenéw zapewniajgcych mozliwos¢
lokalizacji obiektow magazynowych, placéw manewrowych, drég wewnetrznych i pozostatej

infrastruktury obstugujacej.

Z kolei dopuszczenie terenu elektrowni stonecznej pozwoli na wykorzystanie czesci
nieruchomosci na potrzeby produkcji energii ze zrodet odnawialnych, rowniez jako funkcji

wspotistniejgcej z innymi sposobami gospodarczego zagospodarowania terenu.

Wariant polegajacy na objeciu nieruchomosci strefg ustugowg z postulowanym profilem
dodatkowym stanowi- zatem rozwigzanie ewentualne, ktére w wiekszym stopniu niz obecnie
projektbwana strefa, otwarta odpowiada rzeczywistym uwarunkowaniom przestrzennym i

potencjatowi przedmibtowych dziatek.
VIl. Podsumowanie

Projektowane objecie dziatek nr 150/3i150/4 strefami otwartymi nie znajduje uzasadnieniaw ich

rzeczywistych uwarunkowaniach przestrzennych.

Przedmiotowe dziatki tworzg zwarty kompleks o powierzchni przekraczajgcej 30 ha,
charakteryzujg sie szerokim frontem, posiadajg dostep do drogi publicznej oraz pozostajg w
znacznym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie teren nie jest objety formami
ochrony przyrody ani szczeg6lnymi uwarunkowaniami krajobrazowymi, ktore przemawiatyby za

koniecznoscig zachowania go w strefie otwartej.

Uwzgledniajac powyzsze, najbardziej racjonalnym kierunkiem polityki przestrzennej jest objecie
dziatek nr 150/3 i 150/4 strefa gospodarczg oznaczong symbolem SP, z ustaleniem w profilu

dodatkowym terenu u_s’rug.

i
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Ewentualnie, w przypadku nieuwzglednienia uwagi w tym zakresie, zasadne jest objecie catych
nieruchomosci strefg ustugowa oznaczona symbolem SU, z ustaleniem w profilu dodatkowym

terenu sktadow i magazynéw oraz terenu elektrowni stoneczne;.

Podpis elektic

WG o ote Bt it s AN AN R
Wynik weryfikacji:
wazny/niewazny/brak-mozliwatc weryfikac]i

Podpisy .. oo sed AL

6/6




Poznan, dnia 2 czerwca 2025,

s

URZAD MIEJSKI PNIEWY
K \T\M ;1/’*\]{(/\ i

ilosé
zat. é

PELNOMOCNICTWO wpt. [ 17. 08. 2026

Ja, nizej podplsana_nlnlejszym udzielam pe ﬁnomocnlctwa ﬂ

do reprezentowania mnie we wszelkich sprawach zwigzanych z procedurg planistyczng podjeta

uchwatg nr IV/207/24 z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu

0goinego gminy Pniewy.

‘odpis elektroniczny zweryfikowany

Nynik weryfikacji:
wazny/ niewaény/ &')rjcak mozliwosch weryfikac)




I
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Potwierdzenie transakgji zleconej do rea]lizacji

Dane ptatnika Dane odbiorcy Tytut
Nazwa i adres odbiorcy: Gmina Pniewy Optata skarbowa od petnomocnictwa
96 9072 0002 0500 1007 2000 0007 dla Radcy prawnego Macieja Krysia
Data ksiggowania: 03.06.2025 Szczegoty: KWOta
Data transakcji: 03.06.2025 PRZELEW
Nr transakcji w ING Banku $lgskim S.A.:
202515497201293394 17'00 PLN

Dokument sporzqdzony na podstawie art.7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 - Prawo Bankowe (Dz. U. Nr 72 z 2002 roku, poz. 665 z
pézniejszymi zmianami). Dokument wygenerowany elektronicznie, nie wymaga pieczeci ani podpisu.

ING Bank Slgski S.A. z siedzibq w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice, www.ing.pl
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zat.

Gmina Pniewy
AE:PL-93233-63186-EFWTD-17

UWAGI POG PNIEWY

UWAGI POG PNIEWY

1. -y uwagi POG_formularzl.pdf (SHA3-512,

40fe05d4c45a2b38a4f20215b34cb7fc3ce48627ed6ed1ef373185¢c8¢79ab6436696421e5¢714b9
e90f4f9ce7a4844fae493db9146d4fedffbc09148d2808716)

2. 20250602_pelnomocnictwo_PW_Pniewy.pdf (SHA3-512,
adebc823d7b9a74aclcch3d32¢cc0138d60780f21a4dc5942f3d 1bfe6229dfdc4a50b5126a89619d
d497c299f088c9e865774463bb55c50637a269d8595f996e6)

3. Potwierdzenie_transakcji_nr_0214190698_030625.pdf (SHA3-512,
ae2b2fa2d9a153a379496f1937a555f29483d81a81f8d46703f87e09de6717fc83893adb2e6bd85
6570af5¢90f467c61601d3b8282602f76127a7da204a28c26)

4. I 2| _do_formularzal.pdf (SHA3-512,
f6f5a2ed9c8a8ecbd3ccf49fb76d4fb66a9529bed2441e625dafad 7f4b80fe8b4f5059112¢9a6730
2b66c751ef6dade655f4bd0e7307be028996de4a9d9ff8d8)



