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" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig¢ adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sig¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki- ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondenciji za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicanych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pé2n. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dareczen elektronicznych.

© Maksymaina liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

) W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dolaczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.

Podpis elektroniczny zweryfikowany
Wynik weryfikacji:
wazny/niewainy/brak mpdiwesel wenyiikach

Dye jee
dois: ... 4450448000 0020m0nns
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ZALACZNIK DO FORMULARZA DOTYCZACEGO AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

wpt.

Uzasadnienie uwagi do projektu Planu ogéinego gminy Pniewy

Niniejszy zatgcznik stanowi rozwiniecie uwagi zgtoszonej w formularzu dotyczacym projektu
Planu ogolnego gminy Pniewy w zakresie dziatek nr 150/3 i 150/4, obrgb Chetmno-Jakubowo,
gmina Pniewy.

[

|. Zakres uwagi

Niniejsza uwaga jest zgtaszana na wypadek nieuwzglednienia odrebnie wniesionej uwagi, w
ktérej jako rozwigzanie podstawowe wskazano objecie dziatek nr 150/3 i 160/4 strefg
gospodarcza, a jako rozwigzanie ewentualne - strefg ustugowa.

W przypadku nieuwzglednienia powyzszych postulatéw wnosze o zmiane ustalen projektu planu
0go6inego poprzez:

e objecie w catosci dziatek nr 150/3 i 150/4, obreb Chetmno-Jakubowo, strefg produkcji
rolniczej oznaczong symbolem SR;

e ustalenie w profilu dodatkowym tej strefy terenu biogazowni, terenu elektrowni stonecznej
oraz terenu elektrowni wiatrowe;j.

Il. Stan wynikajacy z projektu planu ogéinego

Zgodnie z projektem planu ogodlnego dziatki nr 150/3 i 150/4 zostaty w cato$ci objete strefami
otwartymi.

Dziatka nr 150/4 znajduje sie w granicach stref oznaczonych symbolami 618S0 oraz 360S0,
natomiast dziatka nr 150/3 - w granicach stref oznaczonych symbolami 618S0 oraz 421S0.

Przyjete ustalenia umozliwiajg zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania nieruchomosci,
jednak w formule terenu rolnictwa z zakazem zabudowy. Rozwigzanie takie istotnie ogranicza
mozliwo$¢ rozwoju dziatainosci rolniczej, w szczegoinosci poprzez wytgczenie mozliwosci
realizacji obiektow budowlanych i infrastruktury stuzacych produkcji rolnej.

Jednoczesnie projekt planu ogoélnego przewiduje na terenie obrebu Chetmno-Jakubowo strefy
produkcji rolniczej oznaczone symbolem SR, co oznacza, ze funkcja ta zostata juz uznana przez

projektodawce za wtasciwy kierunek zagospodarowania czesci tego obrebu.

lll. Uzasadnienie uwagi

Dziatki nr 150/3 i 150/4 tworzg zwarty kompleks gruntéw o tacznej powierzchni przekraczajacej
30 ha. Nieruchomosci pozostajg niezabudowane i sg obecnie uzytkowane roiniczo. W przypadku
zachow.ania rolniczego kierunku ich zagospodarowania zasadne jest jednak przyjecie takiej




strefy planistycznej, ktora umozliwi nie tylko dalsze prowadzenie upraw, lecz takze rzeczywisty
rozwoj produkcji rolne;j.

Wspotczesna dziatalno$¢ rolnicza nie moze by¢ utozsamiana wytacznie z uzytkowaniem
niezabudowanych gruntéw. Prowadzenie gospodarstwa rolnego wymaga odpowiedniego
zaplecza technicznego, gospodarczego i infrastrukturalnego, w tym w zaleznosci od profilu
produkcji budynkéw gospodarczych i inwentarskich, magazynéw i przechowalni ptodow rolnych,

silosow, wiat, garazy dla maszyn rolniczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzacych
prowadzeniu produkcji.

Postepujaca mechanizacja, automatyzacja i koncentracja produkcji powodujg, ze mozliwosé
realizacji tego rodzaju zabudowy stanowi warunek racjonalnego i konkurencyjnego prowadzenia
dziatalnoscirolnicze;j.

Z tego wzgledu rozwigzaniem wtas$ciwym jest objecie nieruchomosci stréfq produkgcji rolniczej
oznaczona symbolem SR, ktérej istota jest nie tylko zachowanie gruntéw rolnych, ale
umozliwienie prowadzenia i rozwoju produkcji rolnej, w tym realizacji niezbednego zaplecza tej
dziatalnosci.

Za takim rozwigzaniem przemawiaja rowniez cechy przestrzenne nieruchomogci. Dziatki
posiadajg tgcznie powierzchnie przekraczajgca 30 ha, tworzg zwarty kompleks gruntéw, maja
szeroki front oraz bezposredni dostep do drogi publicznej. Parametry te umozliwiaja racjonalne

rozmieszczenie zaréwno terenéw produkcji rolnej, jak i obiektéw oraz infrastruktury stuzacych
jej obstudze.

Istotne znaczenie ma takze znaczne oddalenie od istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
Produkcja rolna, zwtaszcza prowadzona na wigksza skale, moze wigzaé sie z ruchem maszyn i
pojazdow, pracg urzadzen, transportem ptodow rolnych, okresowym hatasem czy innymi
oddziatywaniami typowymi dla dziatalnosci rolniczej. Z punktu widzenia tadu przestrzennego
bardziej racjonalne jest zatem koncentrowanie takich funkcji na terenach potozonych poza
zwartymi strukturami mieszkaniowymi. .

Za utrzymaniem przedmiotowych nieruchomosci w strefie otwartej nie przemawiaja p‘rzy tym
szczegdlne uwarunkowania przyrodnicze lub krajobrazowe. Teren dziatek nie jest objety formami
ochrony przyrody ani nie zostat zidentyfikowany w audycie krajobrazowym jako obszar
wymagajacy szczegolnej ochrony krajobrazowej. Brak jest wiec szczegélnych uwarunkowan,
ktore uzasadniatyby zachowanie catego kompleksu gruntéw w formule rolnictwa z zakazem
zabudowy.

Struktura uzytkéw gruntowych potwierdza rolniczy charakter nieruchomosci. Na dziatce nr 150/4
wystepuja uzytki oznaczone jako Llll, £VI, Rlllb, £V, RIVb, £1V, RVI, RV, N oraz RIVa, natomiast na
dziatce nr150/3 - W, Rlllb, RV, RIVa oraz PsV. Okoliczno$¢ ta przemawia za zachowaniem funkgji
rolnej, ale nie uzasadnia koniecznosci objecia nieruchomoéci strefa otwartg z zakazem
zabudowy. Dla terenéw przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci rolniczej wtaéciwa strefg
planistyczng pozostaje strefa produkcji rolniczej oznaczona symbolem SR.

2/3




Whnioskowana zmiana pozostaje ponadto zgodna z kierunkami przyjetymi przez projektodawce.
W projekcie planu ogdlnego strefy produkcji rolniczej zostaty juz wyznaczone w obrebie
Chetmno-Jakubowo. Objecie przedmiotowych dziatek analogiczng strefg nie prowadzitoby
zatem do wprowadzenia funkcji nowej lub obcej dla struktury funkcjonalno-przestrzennej tego
obrebu:

Zasadne jest rowniez ustalenie w profilu dodatkowym terenu biogazowni, terenu elektrowni
stonecznej oraz terenu elektrowni wiatrowej. Funkcje te mogg stanowi¢ racjonalne
uzupetnienie produkcyjnego wykorzystania terendéw rolnych oraz sprzyja¢ dywersyfikacji
dziatalnos$ci prowadzonej na nieruchomosci.

W szczegolnosci biogazownia moze pozostawa¢ w bezposrednim zwigzku funkcjonalnym z
produkcja rolna, umozliwiajagc wykorzystanie biomasy, produktéw ubocznych oraz pozostatosSci
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej do produkcji energii. Z kolei instalacje fotowoltaiczne i
elektrownie wiatrowe mogg stanowi¢ dodatkowy kierunek wykorzystania rozlegtego terenu
potozonego poza zwartg zabudowg mieszkaniowa.

[

Ustalenie tych funkcji w profilu dodatkowym nie przesadza przy tym o realizacji konkretnych
przedsiewzie¢. Zachowuje jedynie mozliwos¢ ich pozniejszego rozwazenia przy uwzglednieniu
obowiagzujacych uwarunkowan srodowiskowych, technicznych i prawnych.

IV. Podsumowanie

Projektowane objecie dziatek nr 150/3 i 150/4 strefa otwartg prowadzi do nadmiernego
ograniczenia mozliwosci ich przysztego wykorzystania rolniczego, sprowadzajgc funkcje rolna
zasadniczo do prowadzenia upraw bez mozliwosci realizacji zabudowy stuzgcej produkc;ji.

Takie rozwigzanie nie odpowiada wspotczesnemu charakterowi dziatalnosci rolniczej, ktora
wymaga nie tylko gruntéw przeznaczonych pod uprawy, lecz rowniez odpowiedniego zaplecza
budowlanego, technicznego, magazynowego i infrastrukturalnego.

W przypadku nieuwzglednienia postulatow dotyczacych objecia nieruchomosci strefa
gospodarcza, ewentualnie strefa ustugowg, uwzgledniajgc aktualny sposéb uzytkowania
nieruchomosci, ich powierzchnie przekraczajgcg 30 ha, zwarty charakter, dostep do drogi
publicznej, oddalenie od istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz brak szczegolnych
uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych, zasadne jest objecie dziatek nr 150/3 i 150/4
strefa produkc;ji rolniczej oznaczong symbolem SR.

Zasadne jest rowniez ustalenie w profilu dodatkowym tej strefy terenu biogazowni, terenu
elektrowni stonecznej oraz terenu elektrowni wiatrowej, co pozwoli zachowa¢ mozliwosc
rozwoju nowoczesnej, wielofunkcyjnej dziatalnosci rolniczej i energetycznej na przedmiotowym
terenie.

Niniejsza uwaga powinna zosta¢ rozpatrzona w przypadku nieuwzglednienia odrebnie
zgtoszonych uwag dotyczacych objecia nieruchomosci strefa gospodarcza SP lub strefg
ustugowa SU.
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Potwierdzenie transakcji zleconej do realizacji

Dokument wygenerowano: 03.06.2025, 08:29:10

Dane ptatnika Dane odbiorcy Tytut
Nazwa i adres odbiorcy: Gmina Pniewy Optata skarbowa od petnomocnictwa
96 9072 0002 0500 1007 2000 0007 dia Radcy prawnego Macieja Krysia
Data ksiggowania: 03.06.2025 Szczegbty: Kwota
Data transakcji: 03.06.2025 PRZELEW
Nr transakeji w ING Banku Slgskim S.A.:
202515497201293394 17700 PLN

Dokument sporzqdzony na podstawie art.7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 - Prawo Bankowe (Dz. U. Nr 72 z 2002 roku, poz. 665 z
pozniejszymi zmianami). Dokument wygenerowany elektronicznie, nie wymaga pieczeci ani podpisu.

ING Bank Slgski S.A. z siedzibq w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice, www.ing.pl
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