BURMISTRZ GMINY

62-045 Pniewy

Pniewy, dnia 17 pazdziernika 2022 r.
BZT.6730.48.2022

DECYZJA NR 74/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22022 r,,
poz. 503 ze zm.) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) oraz po rozpatrzeniu
wniosku inwestora:
Nowa Energia SN Sp. z o.0., ul. Okélna 17/1, 66 — 400 Gorzéw Wielkopolski,
z dnia 16 maja 2022 r. (data wptywu 18 maja 2022 r.)

odmawiam

ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy zespotu elektrowni fotowoltaicznych EF PSARSKIE
na terenie zlozonym z dziatlek o nr ewid. 102, 107, 108, 131/2, 133 polozonych w obrgbie
geodezyjnym Koninek oraz dzialek o nr ewid. 167/1, 168, 171/2 polozonych w obregbie
geodezyjnym Psarskie, gmina Pniewy.

UZASADNIENIE

W dniu 18 maja 2022 r. Inwestor - Nowa Energia SN Sp. z o.0., ul. Okdlna 17/1,
66 — 400 Gorzow Wielkopolski, wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie zespotu elektrowni fotowoltaicznych EF PSARSKIE na
terenie zlozonym z dziatek o nr ewid. 102, 107, 108, 131/2, 133 polozonych w obrgbie
geodezyjnym Koninek oraz dziatek o nr ewid. 167/1, 168, 171/2 polozonych w obrebie
geodezyjnym Psarskie, gmina Pniewy.

Zgodnie z treScig wniosku przewiduje si¢ budowe zespotu elektrowni fotowoltaicznych
EF PSARSKIE tj. paneli wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng o tagcznej mocy elektrowni
do 200MW.

Inwestycja ma dotyczy¢ czesci powierzchni dziatek objetych wnioskiem i obejmuje
obszar wynoszacy 113,7182 ha.

Dla inwestycji zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nr BZK.6220.7.2020 z dnia 2 marca 2022 r., w ktdorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz natozono warunki realizacji
przedsiewzigcia.

Pismem nr BZT.6730.48.2022 z dnia 1 czerwca 2022 r. powiadomiono strony
postepowania o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla przedmiotowej dzialki. Ponadto poinformowano, ze zgodnie z art. 49, 49a
Kodeksu postepowania administracyjnego dalsze zawiadamianie stron o decyzjach i innych
czynnosciach nastepowac bedzie w formie publicznego obwieszczenia na tablicy ogloszen i
Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego Pniewy.
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Stosownie do wymogow procedury administracyjnej zawiadomiono strony o zakonczeniu
postepowania dowodowego w drodze obwieszczenia. Obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen i Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Pniewy w dniu
12 sierpnia 2022 r.

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 k.p.a. o toczacym si¢ postepowaniu
administracyjnym w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy dla ww. inwestycji oraz z art. 10 § 1
k.p.a., strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

W zwiazku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym waznym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych
rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 1 art. 86, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy.

Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, 1z zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czedci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1
1 art. 86, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

S) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa wart. S ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Jednoczesnie zgodnie z trescig art. 61 ust. 3 ww. ustawy, przepiséw ust. 1 pkt 11 2
nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédiach energii. Zgodnie za$ z art. 2 ust. 13 ww. ustawy, poprzez
instalacje odnawialnego Zrodta energii nalezy rozumie¢:
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a) instalacj¢ stanowigcg wyodrgbniony zespol urzadzen stuzacych do wytwarzania energii
opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktdrych energia jest wytwarzana z odnawialnych
zrédet energii, lub
b) obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych calos¢ techniczno-uzytkows stuzacy do
wytwarzania biogazu rolniczego - a takze polagczony z tym zespolem magazyn energii
elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego.

Wobec powyzszego odstgpiono od wyznaczania obszaru analizowanego na podstawie art.
61 ust. 5a ustawy oraz przeprowadzania analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 3 wykazano, ze projektowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 4 wykazano, ze zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326)
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wykazano, ze zamierzenie nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustalono, ze teren objety
wnioskiem nie znajduje sie na obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu
ani strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Ponadto analizujgc wnioskowane zamierzenie pod katem przepisow art. 10 ust. 2a
i art. 15 ust. 3 pkt 3a nalezy stwierdzi¢, ze elektrownia fotowoltaiczna jako system urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500kV,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy j/w stanowi rodzaj zabudowy
przemystowej (zabudowe systemami fotowoltaicznymi). W tresci wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatlymstoku z dnia 13 kwietnia 2021 r. sygn.. II/SA/Bk 146/21,
stwierdzono, ze regulacja przepiséw art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy j/w oznacza, ze
rozmieszczenie tego rodzaju infrastruktury energetycznej nalezy do decyzji organéw gminy
w ramach wiladztwa planistycznego, przy czym ustalenia w tym przedmiocie sg obligatoryjne
w studium, a fakultatywne w planie miejscowym. W konsekwencji uprawnione jest
wnioskowanie, ze realizacja urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajgcej 500kV na obszarze gminy, zarowno na podstawie planu miejscowego
jak i w decyzji o warunkach zabudowy, moze odby¢ si¢ tylko na obszarach wskazanych
w studium.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Pniewy nie zawiera dla przedmiotowych dzialek ustalen o ktérych mowa w art. 10 ust 2a
ustawy o planowaniu przestrzennym, ktére dopuszczalyby na jej obszarze lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW, a na
gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki o mocy przekraczajacej
1000kW.

Pomimo, iz inwestycja spelnia warunki art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), to
obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy
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Pniewy nie zawiera dla przedmiotowej dziatki ustalen, ktére dopuszczatyby na jej obszarze
lokalizacj¢ urzadzeni wytwarzajagcych energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 1000kV, wobec czego tut. organ orzekt negatywnie.

Stosownie do zapisu art. 60 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostal opracowany
przez Mari¢ Wieczorek posiadajacg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty (nr
dyplomu 59406, UAM, 2008).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Strona ma prawo do wniesienia zgdania o ktorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

Zalaczniki:

1. Mapa z wkreslonymi liniami rozgraniczaja
2. Wyniki analizy, /C:Y

Otrzymuja: \
1. Nowa Energia SN Sp. z o.0. \d’
ul. Okélna 17/1, 66-400 Gorzéw Wielkopolski
2. Strony postepowania
poprzez publiczne obwieszczenie na tablicy ogloszen i BIP Urzedu
3. aa

Sprawe prowadzi:
Jerzy Franek
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