BURMISTRZ GMINY

62-045 Pm’ewy

WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI NR BZT.6730.48.2022 z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzku z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzona zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie warunkdéw o ktérych mowa w
art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503)

Dotyczy wniosku z dnia 16.05.2022 r. Sp6lki Nowa Energia SN Sp. z o.0., ul. Okélna 17/1,
66 — 400 Gorzow Wielkopolski, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy zespotu
elektrowni fotowoltaicznych EF PSARSKIE na terenie zlozonym z dziatek o nr ewid. 102, 107,
108, 131/2, 133 potozonych w obrebie miejscowosci Koninek oraz dzialek o nr ewid. 167/1, 168,
171/2 potozonych w obrgbie miejscowosci Psarskie, gmina Pniewy.

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkow i zasad zagospodarowania terenu i
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odr¢bnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt
1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503):

Stan faktyczny i prawny terenu.

a)Teren, na ktérym planuje si¢ inwestycje nie jest objety m.p.z.p.

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny gornicze: brak,

d) tereny wyznaczone w_studium jako obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu: nie,

e) dostep do drogi publicznej, nie dotyczy,

f) klasyfikacja w ewidencji gruntow: RIVa, RIVb, RV, RVI, PsIV, W, LIV, N, LV,

g) wlasno$¢: prywatna,

h) ochrona przyrody: brak,

1) ochrona zabytkéw: brak,

) uzbrojenie terenu: brak.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw
odre¢bnych:

a) ochrona gruntow rolnych i leSnych — grunty nie wymagaja zgody na zmiang¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne,

b) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko: zgodnie z warunkami
realizacji okreslonymi w decyzji Nr BZK.6220.7.2020 z dnia 02.03.2022 r.,

¢) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r,,
poz. 2351 ze zm.) wraz z przepisami techniczno — budowlanymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: nie dotyczy,



e) pozostale przepisy: pozostale przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwosci realizacji
inwestycji.

Obszar objety analizg:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.2022.503) przepiséw ust. 1 pkt 1 1 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych 1
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii. W
zwigzku z powyzszym odstgpiono od wyznaczania obszaru analizowanego na podstawie art. 61
ust. 5a ww. ustawy.

Obecny stan zagospodarowania terenu:
Teren objety wnioskiem
Teren objety wnioskiem jest niezabudowany.

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2:

Z uwagi na art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstgpiono od
analizy w tym zakresie.

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 3-6:

art. 61 ust. 1 pkt 3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego -
- sie¢ energetyczna — nie dotyczy,

- sie¢ wodociggowa — nie dotyczy,

- kanalizacja — nie dotyczy,

art. 61 ust. 1 pkt4
teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne,

art. 61 ust. 1 pkt5
- zamierzenie nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi,

art. 61 ust. 1 pkt 6

teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W powyzszej sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Na podstawie wynikoéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykluczono mozliwosé
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania



wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na:

- art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy — obszar nie znajduje si¢ na obszarach
wyznaczonych w studium jako obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

Analizg sporzadzita: ITRZA

mgr Maria Wieczorek, nr dyplomu 59406 (UAM, 2008)







